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Honorable Cámara de Diputados

Provincia de Buenos Aires

El Senado y la Honorable Cámara de Diputados de la 

Provincia de Buenos Aires,  sancionan con fuerza de 

LEY:

Artículo 1º: Modifíquese el artículo 1º de la Ley 7438,  el que quedará redactado de la siguiente manera:
Artículo 1º: Los escribanos que deben autorizar escrituras públicas de transferencia de inmuebles o constitución de derechos reales, solicitarán a la Municipalidad respectiva una certificación de la inexistencia de deudas relacionadas con el inmueble. El informe municipal comprenderá la deuda detallada por año hasta el de la expedición inclusive, con especificación de las afectaciones por impuestos, tasas, derechos, construcciones de cercas, aceras y pavimentos, contribución de mejoras, todo otro servicio prestado y los recargos o multas que pudieran corresponder. 

Los escribanos autorizantes deberán asegurar el pago de los gravámenes a que se refiere el párrafo anterior.

No corresponderá el informe de multas por otras faltas, contravenciones o infracciones ajenas al inmueble y previstas en las ordenanzas vigentes. Las municipalidades exigirán a las empresas pavimentadoras , la constitución de domicilio legal, dentro del radio de la cabecera del partido, a cuyo objeto se fijará un plazo que no exceda de 90 días, bajo apercibimiento de no informar la deuda existente y despachar el certificado con la constancias del incumplimiento de esta disposición.

No será indispensable solicitar nueva certificación cuando el escribano autorizante tuviere a la vista un certificado vigente, aunque este haya sido requerido por otro escribano, sin perjuicio de la susbsistencia del deber impuesto en el segundo párrafo.-     
Artículo 2º: Modifíquese el artículo 3º de la Ley 7438,  el que quedará redactado de la siguiente manera: 
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“Artículo 3º: Las municipalidades percibirán por la expedición de la certificación y por todo concepto una suma que se fijará anualmente. Asimismo, se podrá establecerse una suma adicional para tramitaciones urgentes. Dicho importe regirá para los fraccionamientos, aún en los casos en que una certificación este referida a más de un lote, siempre que deriven de un mismo plano de subdivisión y que los lotes vayan a ser enajenados en forma conjunta.

Artículo 3º: Modifíquese el artículo 4º de la Ley 7438,  el que quedará redactado de la siguiente manera:

Artículo 4º: “La Municipalidad entregará al escribano el duplicado sin cargo con la constancia de la fecha de la recepción de la solicitud y producirá informe en el término de diez días hábiles.

Contestado el informe  y ante la existencia de deudas, el escribano autorizante  deberá retener o asegurar el pago en cantidad suficiente, de modo de garantizar su cumplimiento, cancelándolas dentro de los veinticinco días a contar desde la fecha de la escritura, la que una vez firmada, el escribano quedará por aquellas solidariamente responsable”.
Artículo 4º: De Forma.-
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FUNDAMENTOS:

“La organización local más realizable y fácil, prenderá más presto que la organización general, que se apoya regularmente en aquella. La patria local, la patria del municipio, del departamento, del partido, será el punto de arranque y de apoyo de la gran patria Argentina”

 Juan Bautista Alberdi

La ley Nº 6.848 sancionada el 28 de Octubre de 1964, establecía –en su artículo primero- obligación de los Escribanos Públicos de solicitar a las Municipalidades un certificado de libre deuda por impuestos, tasas, derechos y/o contribuciones de mejoras.-

El artículo 3º de dicho texto legal establecía la obligación del Municipio de producir el informe requerido dentro del plazo de 25 días contados desde la fecha de presentación de la solicitud y el Escribano autorizante debía retener los fondos necesarios para garantizar su pago.-

La norma en análisis garantizaba un correcto tráfico jurídico, brindando seguridad a las transferencias de inmuebles, ya que garantizaban al comprador que el inmueble adquirido se encontraba liberado de impuestos provinciales y tasas y contribuciones municipales hasta la fecha del acto escriturario.-

Asimismo, la carga legal de liberar de deuda por tasas y contribuciones municipales, significaba un ingreso de recursos genuinos al Municipio que facilitaban su desarrollo, coadyuvando al 
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sostenimiento de los servicios municipales, haciendo realidad los postulados receptados en el artículo 181 de la Constitución Provincial vigente por entonces.-

La Constitución Provincial que nos rige, en los artículos 190 y subsiguientes, instituye el Régimen Municipal  ratificando al Municipio como administrador de los intereses y servicios locales en cada uno de los Partidos que forman la Provincia.-

De lo expuesto, surge con meridiana claridad que los recursos municipales constituyen la herramienta basal con la que se promoverá la satisfacción del interés público y el bienestar general.-

Por ello, corresponde volver al espíritu normativo consagrado en la ley 6848 reestableciendo la obligatoriedad de los Escribanos Públicos de liberar la deuda municipal en toda transferencia de inmuebles en la que les toque intervenir.-

Fundamenta la reforma propuesta el hecho de que la totalidad de los Municipios Bonaerenses cuentan con medios informáticos idóneos para dar pronta respuesta a la requisitoria notarial, sin que ello implique un obstáculo o dificultad en el tráfico inmobiliario.-

Por todo lo expuesto, solicito a los Señores Diputados que me acompañen con su voto.-

