FUNDAMENTOS

La Industria de la Construcción es sin duda el mayor recurso impulsor de mano de obra, y el mas rápido en dar respuesta a esa importante necesidad, que a su vez resulta ser madre de industrias, lo que permite un sin numero de actividades afines que pongan en marcha y arrastren hacia delante al país.

Es necesario, dar solución a algunos aspectos que traen como consecuencia la falta de seguridad jurídica en el sector, entre las que se hallan numerosas deficiencias, según los colegios de profesionales de la Provincia de Buenos Aires, como por ejemplo:
a) Obras clandestinas, sin declarar ante el Municipio respectivo, con perjuicios para el erario municipal.

b) Falta de representatividad de Asociaciones Profesionales en los ámbitos de debate de las normas edilicias y de urbanismo.

c) Certificación que garantice la intervención profesional en todo el transcurso de una obra.

Según el Colegio de Arquitectos, el 62 % de los expedientes de obras que se presentan se refieren a construcciones realizadas sin autorización previa.

De acuerdo a información del Colegio de Técnicos, el 75 % de los expedientes que se gestionan corresponden a ese tipo de presentación y el Colegio de Ingenieros estima en un 60 % el porcentual de expedientes relativos a obras construidas sin permiso.


Con lo expuesto queda demostrado, que algo o mucho del sistema vigente no esta funcionando adecuadamente, lo que puede atribuirse entre otras cosas a la falta de legislación que actualice el derecho respectivo, a la acelerada evolución de la industria en sus aspectos principales, a la diversidad de formas de comercialización en el ramo, a  nuevos parámetros en la seguridad y habitabilidad  como a diversos aspectos relacionados con esta sociedad de consumo.

Sucede regularmente que los municipios propugnan la presentación de planos de conformaciones existentes, sin declarar y a modo de blanqueo de las distintas irregularidades producidas en la industria de la construcción, proponiendo a cambio de la regularización rebajas en las tasas, condonando deudas y otras medidas que causan un irreparable daño a las arcas municipales.


A todo ello, debe agregarse la peligrosa situación de obras que siendo clandestinas, no se realizan teniendo en cuenta esenciales parámetros técnicos, tanto en su diagramación, utilización inadecuada de materiales y mano de obra de muy baja calidad, por supuesto sin la debida dirección por parte de quienes están habilitados para ello.


Entre ellas, uno de los riesgos más difíciles de subsanar, es la falta de planos realizados por profesionales del área, y que permiten la utilización del suelo conforme a disposiciones en la materia, en la construcción y  utilización adecuada de materiales, estos que en forma permanente se mejoran o aparecen otros que superan en calidad y seguridad, de los cuales únicamente los profesionales habilitados están en condiciones de emplear adecuadamente, por cuanto reciben permanente actualización de conocimientos por las empresas fabricantes.
Este Proyecto de Ley propone resguardar la seguridad en las construcciones edilicias de todo tipo que se realicen en la Provincia de Buenos Aires y a la vez  optimizar la recaudación de gravámenes que se aplican a esta actividad, como así mantener un estricto control que asegurará la actualización permanente de las actividades relacionadas en el ámbito municipal y provincial.


La norma permitiría que las instituciones afines, colegiadas y reconocidas legalmente, que funcionen en el ámbito de esta Provincia, colaborar con los municipios especialmente en el control de calidad y eficiencia de la construcción edilicia en todos sus aspectos, sin adentrarse ni debilitar la facultad de control que le son propias al Estado.

PROYECTO DE LEY
El Senado y la Honorable Cámara de Diputados de la Provincia de Buenos Aires, sancionan con fuerza de:
LEY
ARTICULO  1º - Crease en el territorio de la Provincia de Buenos Aires el “Certificado de Aptitud Técnica para Inmuebles “– C.A.T.H.I – y el  “Certificado de Construcción de inmuebles”.

ARTICULO 2º  - El objeto del CATHI es determinar el estado, aptitud técnica y el cumplimiento de las reglamentaciones vigentes, de todas las construcciones edilicias  existentes en la provincia de Buenos Aires.

ARTICULO 3º - Será otorgado por un Arquitecto, Ingeniero Civil y/o Maestro mayor de Obras, profesionales que deben estar matriculados, conforme a disposiciones en vigencia, de acuerdo a las siguientes pautas:

a) Inspección técnica profesional  - in loco -, relacionada con su composición, estado actual, calidad, seguridad, del inmueble.

b) Determinación actual del cumplimiento de disposiciones establecidas en el Código de Edificación y Código de Planeamiento Urbano, Balance de Superficies, Características constructivas, condiciones de habitabilidad, implantación, funcionalidad, estado de conservación, desgaste de los materiales, instalaciones estructura, vicios aparentes, porcentajes de obra efectuada y todos los aspectos reglamentarios en el orden Provincial y Municipal.
Para el caso de lotes baldíos deberá contener un análisis de factibilidad de utilización de acuerdo a análisis del Código de Planeamiento Urbano, con marco de referencia para futuras construcciones que se puedan efectuar en la parcela.

ARTICULO 4º - El CATHI, tendrá una validez de dos (2) años  a partir de su emisión y deberá ser actualizado en caso de variaciones en las condiciones edilicias, en el inmueble.

ARTICULO 5º - El “Certificado de Construcción de inmuebles” es un  instrumento legal que tiene por objeto,  garantizar la intervención profesional en toda la actividad de construcción de una obra de arquitectura,  cuando esté acompañado por la Encomienda Profesional, el Plano Conforme de Obra y cuente con la Certificación del Colegio Profesional respectivo.

ARTICULO 6º -  Será emitido por el profesional que tenga a su cargo la Dirección Técnica de la Obra: 

a) A la finalización de la misma ya sea esta de carácter  público o privado.

b) Paralización de la obra, hasta última certificación consensuada.

c) Apartamento del profesional contratado, hasta última certificación consensuada.

d) Vencimiento de la Encomienda profesional, hasta última certificación consensuada

e) Cualquier otra desvinculación entre comitente y profesional, hasta  última certificación consensuada. 

ARTICULO 7º - Los certificados mencionados en el artículo precedente, deberán ser exigidos, sin excepción alguna en los siguientes casos: 

a) Adquisición, venta y todo otra actividad afín  de propiedades de todo tipo

b) Inscripción en el Registro de la Propiedad inmueble de la Provincia de Buenos Aires.

c) Para la aprobación de toda subdivisión en Propiedad Horizontal.
d) Otorgamiento de toda habilitación comercial y/o industrial.

ARTICULO 8º - La capacidad del profesional y/o profesionales interviniente, como el cumplimiento de los estudios técnicos y verificación de disposiciones reglamentarias, deberá ser debidamente certificado por el Colegio o Asociación respectivo.

ARTÍCULO 9º - Los Colegios y/o Asociaciones a la cual pertenezca el profesional actuante, a los fines dispuestos en esta Ley, deberán: 

a) Certificar debidamente los documentos mencionados en el artículo 1º de esta Ley, cuando se ajusten en un todo a lo dispuesto en ella.

b) Llevar un libro foliado y rubricado, donde se registrarán los documentos mencionados otorgados, por el profesional interviniente.

c) Ingresar en el Municipio local y en la Dirección de Rentas Provincial, copia de los certificados, de lo cual deberá registrar en el libro mencionado en el inciso anterior, con indicación de número de expediente otorgado en la repartición respectiva.
ARTÍCULO 10º -De forma.

