PROYECTO DE LEY 
EL SENADO Y CÁMARA DE DIPUTADOS
DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
SANCIONAN CON FUERZA DE
LEY
Articulo 1.- Facultase al Poder Ejecutivo a transferir en donación con cargo a la Municipalidad de Tornquist  una superficie de 60 Has. o la que se determine oportunamente de acuerdo al plano de mensura  que se confeccione y se apruebe por las reparticiones correspondientes. La fracción mencionada pertenece al inmueble designado catastralmente: Circ.: VII – parcela 481d  del plano 106 -20 -78 – superficie 886 Has. 68 As. 91 Ca. –Inscripción  de Dominio Fº 54 – Año 1955-Propiedad de la Provincia de Buenos Aires.- 

Artículo 2.- El inmueble en cuestión se afectara a la ampliación urbana y al desarrollo de proyectos turísticos, educativos, recreativos, y de servicios preservando las características del paisaje y el ambiente natural.-

Artículo 3.- Si la Municipalidad de Tornquist no cumple con el destino fijado en el artículo anterior o deja cumplir los fines de su creación, el inmueble volverá al dominio de la provincia  de Buenos Aires.-
Articulo 4.- Comuníquese al Poder Ejecutivo.-
FUNDAMENTOS

La urbanización de Villa Ventana (de carácter netamente turístico), emplazada en el Cordón Serrano Ventania sobre la Ruta Pcial. Nº 76, constituye uno de los ambientes más calificados de la Pcia. de Bs. As., presentando cualidades topográficas, ambientales y paisajísticas que la han posicionado en un lugar estratégico para la canalización de inversiones orientadas a la actividad Turística, lo que se manifiesta en el acelerado crecimiento de su población, temporal y estable, que se ha producido en los últimos años. –

El mencionado crecimiento poblacional, sumado a la situación de emplazamiento de la Villa sobre la Ruta Pcial. 76 (17 Km. de distancia al núcleo urbano más cercano), hacen imprescindible que la localidad cuente con la disponibilidad de ciertas actividades y servicios que permitan, satisfacer mínimamente las necesidades propias de un centro poblacional y turístico por excelencia.-

En tal sentido, resulta de suma importancia a los intereses Municipales, dar respuesta a la demanda de espacio físico de las mencionadas actividades y servicios (locales para acopio de materiales, depósitos, talleres del automotor, estaciones de servicios, etc.), que por sus características resultan molestas o incompatibles con el uso residencial (considerando la tranquilidad y el escenario natural propio de la Villa), pero se hallan funcionalmente vinculadas al área urbana.-

Se Preverá un sector destinado a la localización de unidades habitacionales para huso residencial, como complementario de las actividades y servicios que se desarrollan en la localidad.-

Asimismo, cabe mencionar que la materialización de una zona destinada a la radicación de dichas actividades, se encuentra comprendida dentro del Esquema Director de la localidad de Villa Ventana definido por el Plan de Ordenamiento Urbano y Territorial de la Comarca de la Sierra de la Ventana – Partido de Tornquist – Ordenanza Nº 1.461/02 – Decreto Pcial. Convalidatorio Nº 1.821/02, Normativa Municipal actualmente en vigencia.-

En función a ello, y luego de un análisis y estudio de la localidad y su  área circundante, se consideró como apto a los fines mencionados un sector o fracción de tierra del orden de las 60 Has. ubicadas a partir de la Ruta Pcial. 76, linderas al Arroyo Belisario (límite natural de Villa Ventana)) hasta alcanzar el paso de un afluente del mismo en inmediaciones al Camping Municipal y acceso a la parcela 481k, según esquema adjunto. Catastralmente Circ.: VII – 2º remanente parcela: 481d, del plano 106-20-78 – Superficie 886 Has. 68 As. 91Ca. – Inscripción de Dominio Fº 54 – Año 1955 – Prop.: Provincia de Buenos Aires 
Los fundamentos  que conllevan a la elección del referido sector por parte del Municipio pueden sintetizarse en los siguientes:
· Por un lado, la ubicación estratégica del sector requerido, tanto por su franca accesibilidad desde la Ruta Pcial. 76 (pero asimismo independiente de la trama urbana de la Villa), como por encontrarse visualmente protegido desde la localidad y sitios aledaños que por sus características especiales resultan turísticamente atractivos.-
· Posibilidad de una actualización y/o definición planimétrica adecuada del acceso principal a la urbanización de Villa Ventana cuya traza, a partir de la construcción de la RP 76, se emplaza afectando a la mencionada parcela 481d.-
· Otra circunstancia a tener en cuenta, no de menor significación a los efectos urbanísticos, se presenta con la fracción de tierra remanente existente entre el camino antes mencionado y el Arroyo Belisario (límite con la Planta Urbana de Villa Ventana) la cual actualmente no tiene afectación y/ o uso definido. El hecho de poder disponer de la misma, contribuiría a mejorar y/ o posibilitar un destino conforme a la ubicación y características del sector circundante.-

Objetivos de la Propuesta: 

· Conformación de un sector aledaño a la Ruta Pcial. 76 y al camino principal de acceso a la localidad, destinado a la localización de actividades múltiples orientadas al turismo, a los efectos de afianzar el Corredor Turístico (constituido por la mencionada ruta, conjuntamente con la Ruta Pcial. 72 en su vinculación con los demás centros turísticos: Tornquist, La Gruta, Sierra de la Ventana, Saldungaray y sitios estratégicos dentro de la Comarca Serrana: Parque Provincial Ernesto Tornquist, Mirador y Base Cerro Ventana, etc), en concordancia con uno de los principales objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial.-

· Consolidación de un sector, visualmente protegido, destinado a la localización de actividades de servicios: locales para acopio, exposición y/o venta de materiales de construcción, talleres mecánicos de automotores, depósitos, fábricas de muebles, etc. En este sector se prevé, asimismo, destinar un espacio físico que permita una apropiada disposición de las maquinarias municipales asignadas a la mejora y mantenimiento de los espacios públicos de la Villa.-

· Previsión de espacio físico para el emplazamiento de un Centro Deportivo Municipal con instalaciones cubiertas y al aire libre (cancha de football, tenis, etc.).-

· Previsión de espacio físico para el emplazamiento de unidades habitacionales con fines sociales, con el objetivo de cubrir las necesidades de vivienda de aquellas personas que se desempeñen en los servicios públicos y otros trabajos relacionados con el cuidado y el mantenimiento del lugar.-

· Permitir la delimitación de un sector apto para la instalación de la infraestructura necesaria (depósitos, planta reguladora, equipos anexos, etc.), correspondiente a las obras de distribución de gas por redes para la localidad de Villa Ventana, las cuales se realizarán a través del Plan Provincial de Gas “LLEGAS”, realizado por el Ministerio de Infraestructura, Vivienda y Servicios Públicos de la Pcia. de Buenos Aires.- 

· Complementaría la propuesta, la conformación de un parque lineal, aledaño al Arroyo Belisario e integrado al mismo y al área amanzanada, tratado paisajísticamente y destinado al uso público; y de un sitio para el establecimiento de estaciones experimentales con fines de capacitación, extensión e investigación del medio ambiente, vinculados a instituciones educativas locales, terciarias y/o universitarias.-
· En caso que resulte favorable acceder a la fracción de tierra en cuestión, la materialización de la propuesta aquí planteada y plasmada en esquema adjunto, se realizará sujeta a los estudios del sector que previamente se efectuarán a tal fin; a lo dispuesto por el Decreto Ley 8.912/77 (cesiones para espacios verdes públicos y reservas fiscales, equipamiento comunitario, trama circulatoria, dotación de servicios básicos de infraestructura, dimensiones parcelarias, etc), y conforme a las características propias de las actividades que se prevé instalar, teniendo como premisa la preservación del ambiente y paisaje natural, entendiendo al territorio como recurso no renovable.-

Por lo expuesto, solicito a las Señoras y a los Señores Legisladores, se sirvan acompañar con su voto favorable al presente Proyecto.
