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Honorable Cámara de Diputados

de la Provincia de Buenos Aires

PROYECTO DE LEY

El Senado y la Cámara de Diputados de la Provincia de Buenos Aires, sancionan con fuerza de

LEY

ARTICULO 1º: Declarase de utilidad pública y sujeto a expropiación el inmueble ubicado en el Partido de Ramallo, designado catastralmente como: Circunscripción I- Sección A- Manzana 48- Parcela 3, cuyo dominio se encuentra inscripto a nombre de Ricardo Laprida, y/o de quien resulte ser su legitimo propietario.-

ARTICULO 2º: El inmueble citado en el articulo anterior será adjudicado en propiedad, a titulo oneroso y por venta directa a sus actuales ocupantes.-

ARTICULO 3º: La autoridad de aplicación de la presente ley, será la que determine el Poder Ejecutivo. Tendrá a su cargo el contralor y ejecutividad de las adjudicaciones, actuando como ente coordinador entre las distintas áreas administrativas provinciales y municipales y elaborará en conjunto un plan general de desarrollo urbano y vivienda.-

ARTICULO 4º: Para el cumplimiento de la finalidad prevista, la autoridad de aplicación tendrá las siguientes funciones.

a) Delegar en la Municipalidad de Ramallo, la realización de un censo de los ocupantes del inmueble, y situación socio económica de los mismos.

b) Gestionar ante el organismo correspondiente y/o delegar en la Municipalidad de Ramallo la subdivisión de las parcelas de acuerdo con las ocupaciones existentes, exceptuándose para el caso de resultar necesario, la aplicación de las leyes 6253 y 6254 y el Decreto ley 8912/77 (Texto Ordenado según Decreto 3389/87).-

c) Transferir los lotes expropiados a los ocupantes que resulten adjudicatarios.

ARTICULO 5º: La adjudicación será de un lote por núcleo familiar y su dimensión garantizará condiciones ambientales y de habitabilidad.-

ARTICULO 6º:  El monto total a abonar por cada adjudicatario estará determinado por el costo expropiatorio.

 Las modalidades de pago, plazo y condiciones serán establecidas por la Municipalidad de Ramallo.

ARTICULO 7º: Las mejoras existentes en los inmuebles a expropiar se presumen realizadas por los ocupantes.-

ARTICULO 8º: Serán adjudicatarios de los lotes aquellos ocupantes que reúnan los siguientes requisitos:

a) Detentar una ocupación efectiva del inmueble, la que no podrá ser inferior a dos (2) años.

b) No poseer ninguno de los miembros de su grupo familiar inmuebles a su nombre, ni ser  beneficiarios de otra vivienda bajo cualquier otro régimen.

ARTICULO 9º: Serán obligaciones de los adjudicatarios:

a) Destinar el inmueble a vivienda familiar.

b) Para el caso que no lo hubiera hecho, construir la vivienda sobre el terreno adjudicado en un plazo de cinco (5) años contados a partir de la fecha de la adjudicación.

c) No enajenar, arrendar, transferir o gravar total o parcialmente, ya sea a titulo oneroso o gratuito el inmueble objeto de la adjudicación por un lapso de diez (10) años, o en su caso hasta después de efectivizado el total del precio convenido.

d) Cumplir con las obligaciones fiscales que graven el inmueble desde la fecha de la adjudicación.

  La violación a lo establecido en los incisos a) y b) ocasionará:

1.- La pérdida de todo derecho sobre el inmueble con la reversión de su dominio a favor de la Municipalidad de Ramallo.

2.- La prohibición para resultar adjudicatario de otro inmueble dentro del régimen de la presente ley o normas similares.

ARTICULO 10º: Las adjudicaciones podrán ser rescindidas por la autoridad de aplicación, cuando lo solicitare el adjudicatario o por incumplimiento de las obligaciones impuestas por la presente ley.-

ARTICULO 11º: La escritura traslativa de dominio a favor de los adjudicatarios será otorgada por la Escribanía General de Gobierno estando exenta del impuesto al acto.-

ARTICULO 12º: El gasto que demande esta expropiación estará a cargo de la de la Provincia de Buenos Aires, hasta la concurrencia de los créditos fiscales que tuviera con relación a los titulares de dominio del bien que se expropia, -a cuyo efecto se autoriza al Poder Ejecutivo a compensarlos-, en concepto de impuestos, tasas, multas u otros gravámenes, y el resto del precio expropiatorio estará a cargo de la Municipalidad de Ramallo, previo dictado de una Ordenanza de conformidad y aceptación.

ARTICULO 13º: La autoridad de aplicación deberá realizar con premura la anotación registral de afectación exporpiatoria.-

ARTICULO 14º: Comuníquese al Poder Ejecutivo.

FUNDAMENTOS

                   El presente proyecto de ley, por el cual se propicia la declaración de utilidad pública y sujeto a expropiación del inmueble que se identifica en el articulo 1º, con destino a sus actuales ocupantes, encuentra su fundamento en la situación incierta que padece un grupo de familias, ocupantes ellas del terreno en cuestión.-

                 Se trata de una situación excepcional, donde la propia Municipalidad de Ramallo autorizó a las citadas familias a ocupar el bien, con la posibilidad de regularizar su situación dominial.-

                Se trata en realidad de un inmueble situado en el ejido urbano de esa ciudad, abandonado desde hace muchos años –antes de la ocupación que se referencia en el párrafo anterior-, y respecto del cual no se han podido ubicar ni sus titulares de dominio ni sus descendientes, situación fáctica esta, que ha malogrado cualquier tipo de negociación directa que podría haberse llevado a cabo para regularizar el dominio de sus actuales ocupantes.-

              La posibilidad de ejecutar el bien por la deuda de tasas al municipio, si bien traería aparejado el cese de la situación de abandono con la venta en pública subasta, no puede garantizarse la adquisición por parte del municipio o la provincia en ese acto, y por tanto se tornaría también incierta la situación de los ocupantes frente al hipotético  nuevo titular de dominio. 

            Ante esta situación el presente proyecto de ley, tiende a garantizar el acceso a una vivienda digna –conforme el resguardo constitucional tanto nacional como provincial-, a un grupo de vecinos que la ocupa con la venia del municipio.-

           La importancia de sancionar favorablemente este proyecto, se funda en razones de estricta justicia social, por una parte, y por otra, de seguridad jurídica necesaria para sanear el dominio en cabeza de quienes lo ocupan, permitiéndoles convertirse en propietarios con las consecuencias jurídicas y de reconocimiento social  que ello implica, facilitándoles a su vez, la posibilidad de proyectar de manera ordenada y previsible sus acciones futuras.-

         El acceso a una vivienda digna, tiene como dijimos, en nuestro ordenamiento jurídico, rango constitucional, el mismo rango constitucional que protege el derecho de propiedad, razón por la que solicitamos la presente expropiación en resguardo de los derechos de los titulares de dominio, que como dijimos, no ha generado en ellos ningún interés al permanecer el bien ocioso y abandonado.

       La posibilidad de que sus actuales ocupantes se conviertan en propietarios, también traerá como consecuencia la incorporación de estas tierras al mercado, y su correspondiente valorización  a partir de la urbanización o mejora de la construcción existente que se plantea, al mismo tiempo que tanto la Provincia como la Municipalidad, incorporarán nuevos contribuyentes que harán efectivo sus pagos.

      Es a partir de estos fundamentos -cuyas características excepcionales justifican la adopción de la solución planteada-, que solicito a los Sres. Diputados me acompañen con el voto favorable a esta iniciativa.
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