             

Honorable Cámara de Diputados

 de la Provincia de Buenos Aires


PROYECTO DE LEY

El Senado y Cámara de Diputados de la Provincia de Buenos Aires sancionan con fuerza de

LEY

CONDONACION

Artículo 1º: Condónase la deuda que por todo concepto mantengan los adjudicatarios de las viviendas construidas a través de las operatorias PVP, Procasa III, y Reciclaje, ubicadas en el Barrio San Luis de la ciudad de Chascomús, partido del mismo nombre, ante el Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires, cuya nomenclatura catastral es la siguiente: Circunscripción II; Sección A; Manzana 3r: parcelas 1 a 22, Manzana 3n: parcelas 1 a 18, 3m: parcelas 1 a 14, y Manzana 3c.

 Artículo 2º: En el supuesto de adjudicatarios que hayan integrado el pago de alguna/s o de la totalidad de las cuotas, la condonación operará para el futuro a partir de la sanción de la presente Ley. Para estos casos, la Municipalidad podrá imputar a la partida correspondiente, previa autorización otorgada por el Honorable Concejo Deliberante, un crédito en la tasa de Conservación y limpieza de la vía publica, o en la que estime mas adecuada a los fines de la gestión y administración de dicho crédito.

Artículo 4º: A los efectos de consolidar la transmisión de dominio, la escritura traslativa del dominio de los referidos inmuebles será otorgada a favor de los adjudicatarios por intermedio de la Escribanía General de Gobierno de la Provincia de Buenos Aires.-

REGULARIZACION DOMINIAL

Artículo 5º: El Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires, en forma simultánea a las acciones necesarias para la condonación establecida en la presente, procederá a iniciar, conjuntamente con los organismos provinciales competentes (Catastro Provincial, Geodesia, Dirección de Tierras, etc.), y la Municipalidad de Chascomús, las tareas que sean necesarias dirigidas a la completa regularización dominial de las tierras en las que se implantan las viviendas cuya nomenclatura actual es Circunscripción II; Sección A; Manzana: 3c.

Artículo 6º: Los costos originados en trabajos de campo, mensuras, edictos, y toda tarea profesional y/o gasto derivado de la regularización ut supra referida, serán costeados por la Municipalidad de Chascomús.-

Artículo 7º: Comuníquese al Poder Ejecutivo.-

FUNDAMENTOS

El Barrio San Luis, en la ciudad de Chascomús, es un sector de la misma en el que se han levantado una importante cantidad de unidades de vivienda, a través de distintas operatorias del Instituto de la Vivienda de la Provincia de Buenos Aires, tales como Procasa III, Reciclaje, PVP, etc., totalizando 74 unidades.

A mas de 12 años de la construcción de la última etapa, todavía existen aspectos pendientes, de distinta índole, que de una forma u otra, atentan contra la calidad de vida de los habitantes o adjudicatarios.

En algún caso, problemas con el dominio de la tierra. En otros se verifican generalizadas y coincidentes patologías constructivas que objetivamente implican indeseables condiciones de habitabilidad para sus moradores.

En cualquier caso, surge claramente la impotencia e inocencia de los adjudicatarios, quienes sufren directamente las consecuencias de una elección incorrecta de las tierras, y/o una inadecuada ejecución edilicia de las unidades, con vicios constructivos que evidencian una insuficiente tarea de control y seguimiento del proceso constructivo de las mismas.

Esta situación edilicia fue oportunamente constatada en auditorias realizadas por el propio Instituto Provincial de la Vivienda.

Como consecuencia de ello, un gran número de adjudicatarios aparecen en situación de morosos, en virtud de haber adoptado como única y comprensible posición de reclamo el no pago de las cuotas respectivas, ante lo que entiende y, objetivamente constituye, una situación de mora hacia ellos de parte del Estado.

Además de lo expuesto, el que resulta ser el principal espacio verde del conjunto habitacional, también presenta problemas de tipo dominial. Resulta que las tierras en cuestión se hallan ubicadas en un sector urbano rodeado de las viviendas realizadas por el Municipio a través del I.V.B.A. Se ha materializado una plaza, contando con infraestructura realizada por la Municipalidad y siendo utilizada por los habitantes de las viviendas mencionadas, cuya identificación con ese pulmón verde es muy fuerte.

En este último caso el dominio pertenece al I.V.B.A. y data del año 1981, a raíz de un subdivisión en propiedad horizontal, parcialmente materializada, efectuada por particulares con asistencia financiera del ese organismo.

Las unidades funcionales correspondientes al espacio verde mencionado no se construyeron, o nunca fueron proyectadas por los responsables del emprendimiento.

Para lograr la regularización dominial de esta situación, es necesario en forma preliminar disponer las reservas para espacios verdes y equipamiento comunitario, para lo cual es condición previa contar con la cesión referida.

Esto permitiría asegurar el destino actual como plaza, aprovechando la infraestructura existente y la estratégica ubicación del terreno respecto de las unidades de viviendas existentes y en construcción (Plan Federal I). 

En definitiva, otra cuestión pendiente, que hace también a la calidad de vida de los habitantes del complejo, en tanto y en cuanto la postergación de una solución a la misma, atenta contra la posibilidad de consolidar, poner en valor y dotar de infraestructura a un espacio abierto tan relevante para el vecindario del barrio.

El panorama descripto entiendo, torna un acto de estricta justicia, condonar la deuda que a la fecha puedan tener los adjudicatarios, en materia de amortización del préstamo otorgado al Municipio y transferido luego a los adjudicatarios de las unidades habitacionales. 

Simultáneamente, y para ofrecer una solución integral y definitiva a los vecinos que desde hace mas de una década vienen padeciendo las consecuencias mencionadas, fruto de una deficiente gestión efectuada en esos años tanto desde el organismo provincial como del Municipio, se hace necesario implementar un proceso de regularización dominial que habilite y garantice de manera acabada el derecho a una vivienda digna. Derecho que fuera reconocido oportunamente al momento de decidirse la adjudicación a favor los vecinos chascomunenses que accedieron a la misma.

Por las razones expuestas, solicito a los señores Diputados el acompañamiento a la presente iniciativa.

_953458157.doc
�



�
















