PROYECTO DE LEY

El Senado y Cámara de Diputados de la provincia de Buenos Aires sancionan con fuerza de

Ley
Artículo 1.- Créase un Fondo Fiduciario  - solución Deudores Hipotecarios- integrado por los créditos hipotecarios de vivienda única- cuyos inmuebles se encuentren ubicados en la Provincia de Buenos Aires- de las Entidades Financieras  creadas por  la Ley 21.526 y los créditos transferidos al Fondo Fiduciario creados por Ley 12.726 que se regularizaran  según lo establecido en el artículo 2, 3 y 4 de la presente. 

Artículo 2.- Transfiérase de las Entidades Financieras de la Ley 21.526 y los créditos transferidos al Fondo Fiduciario creados por Ley 12.726  al Fondo Fiduciario  creado por el artículo 1,  los créditos de su cartera que de acuerdo con las normas del Banco Central de la República Argentina sobre clasificación de deudores, se encontraren clasificados en categorías 3, 4, 5 y 6 en líneas hipotecarias de viviendas únicas cuyos inmuebles se encuentren ubicados en la Provincia de Buenos Aires. 

Artículo 3.- Autorizase al Gobierno de la Provincia de Buenos Aires a realizar las gestiones necesarias a fin de invertir en el Fondo Fiduciario,  creado por la presente ley,  los fondos retenidos por el Gobierno Nacional en concepto de Coparticipación Federal, por aplicación del Art. 7 de la Ley 23.548.
Artículo 4.-
El Fondo Fiduciario  constituido en el marco de la presente ley, tendrá por objeto evitar el remate de viviendas y recuperar la inversión, estableciendo una cuota de devolución de los préstamos refinanciados que no podrán superar el 30% del Ingreso Familiar. 

Artículo 5.-  Los ingresos que genere el Fondo Fiduciario se asignarán exclusivamente para cubrir sus gastos de funcionamiento y reintegrar los fondos aportados por el Estado Provincial.-

Artículo 6.- Comuníquese al Poder Ejecutivo.

Fundamentos

Atento a vaivenes institucionales y económicos por los que ha atravesado nuestro país, que han producido sufrimientos a la sociedad en su conjunto y en particular a los tomadores de créditos hipotecarios que se encontraron imposibilitados de saldar regularmente sus compromisos contraídos ante la adquisición de su vivienda única familiar y  arrojados en muchos casos a procesos judiciales de compleja resolución. 

La presente ley, tiene por objeto atender las preocupaciones que, como legislador, nos llegan a diario de distintas  personas en la provincia de Buenos Aires que temen perder su vivienda única y familiar. La propuesta  propicia la Creación de un Fondo Fiduciario – solución Deudores Hipotecarios-, con el objeto de transferir al mismo aquellos préstamos otorgados por diversas Entidades Financieras contempladas en la Ley 21.526  que se encuentren clasificados en categorías 3, 4, 5 y 6 de acuerdo con las normas del Banco Central de la República Argentina y  los créditos transferidos al Fideicomiso creado por Ley 12.726. El escenario macroeconómico actual y en particular de la Provincia de Buenos Aires ha cambiado y  si tenemos en cuenta que el problema de las deudas hipotecarias se ha convertido en un caso Federal que excede la Provincia de Buenos Aires es dable solicitar al Gobierno Nacional que invierta los Fondos no transferidos a la Provincia de Bs.As y que le corresponden por el art. 7° de la Ley 23.548 para crear el Fondo Fiduciario, los cuales superen los   dos mil quinientos cincuenta millones de pesos anuales.-

Es dable también destacar que el Gobierno Nacional mas allá de la coparticipación debería invertir para la creación del Fondo Fiduciario parte de las retenciones efectuadas en la Provincia de Buenos Aires al sector agropecuario y por las cuales la Provincia no tiene ningún tipo de regalías.

Es por ello que este instrumento pretende  que los Créditos hipotecarios  en situación irregular que transfieran las Entidades Financieras y el de Fondo Fiduciario creado por Ley 12.726 al fideicomiso, se  reemplacen por Fondos Públicos provenientes del art. 7° de la Ley 23.548 de Coparticipación Federal.
El mecanismo de transferencia de los mencionados créditos al Fondo Fiduciario, se transforma por ende en una herramienta financiera adecuada para dar tranquilidad a numerosas familias, que les permitirá regularizar su situación, sin afectar más del treinta por ciento del ingreso familiar.


Convencido que debemos dotar a la sociedad  y a las instituciones de los instrumentos  necesarios para mejorar  su bienestar, solicito me acompañen con su voto afirmativo  la presente iniciativa.- 

