            

Honorable Cámara de Diputados

 de la Provincia de Buenos Aires


PROYECTO DE LEY

EL SENADO Y LA CAMARA DE DIPUTADOS DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES SANCIONAN CON FUERZA DE

LEY
Artículo 1º: Establézcase un régimen de refinanciación de los créditos hipotecarios de vivienda única y familiar contraídos con el Banco de la  Provincia de Buenos Aires, y siendo requisito ineludible que se trate de obligaciones con cuotas vencidas e impagas.

Artículo 2º: Quedan incluidas en las disposiciones del Art. 1 las deudas en estado de Ejecución  Judicial y Extrajudicial.

Artículo 3º: Créase el registro de Deudores con Ejecuciones Judiciales que tengan por objeto la vivienda única, donde deberán inscribirse las personas afectadas mediante declaración jurada formulada por el deudor.

Artículo 4º: La refinanciación entre otras pautas se desarrollará a partir de una cuota mensual, igual y consecutiva, compatible con los ingresos del grupo familiar, la cual no podrá superar el  30% del total de los ingresos declarados.

Artículo 5º: El Poder Ejecutivo procederá a la reglamentación de la presente dentro del plazo de sesenta (60) días de su publicación.

Artículo 6º: Comuníquese al Poder Ejecutivo.

Fundamentos.


Atento a los vaivenes económicos por los que vino atravesando nuestro país, la sociedad en su conjunto y en particular los tomadores de créditos hipotecarios se encontraron imposibilitados de saldar regularmente sus compromisos contraídos ante la adquisición de su vivienda única familiar, sumados a la desocupación de muchos de ellos, los arrojo en muchos casos a procesos judiciales.


La presente ley, tiene por objeto atender las preocupaciones que, como legislador, nos llegan a diario de distintas personas en la provincia de Buenos Aires que temen perder su vivienda única y familiar. Si bien es cierto que hay legislación vigente, el presente proyecto pretende darle una “alternativa” a todos los bonaerenses refinanciando sus deudas hipotecarias.


Es menester establecer mecanismos de resolución, al margen de la distinta calidad o categoría de personas se encuentran en la misma situación de deudores, y siendo en todos los casos afectadas de igual forma por los avatares que los últimos años han golpeado a todos los hogares bonaerenses.

Particularmente nuestra institución crediticia provincial no revisto una posición inteligente para perseguir una razonable gestión de cobro: priorizó la conflictividad judicial a través de la tercerización de la cartera de juicios, y desestimó  acuerdo rentables con los clientes morosos, quienes la mayoría plantearon su acuerdo en refinanciar sus obligaciones.

La situación económica y política oficial del Bapro reseñada tornaron necesaria la adopción de medidas de emergencia, o excepcionales como fue la suspensión de las ejecuciones hipotecarias, en virtud de la aplicación de las prescripciones de la Ley 13.302, beneficiando a los deudores cuyo reclamo reviste la condición de vivienda única y familiar siendo el monto de valuación fiscal actual inferior a la suma de noventa mil (90.000) pesos.


La norma faculta al deudor a requerir la detención del procedimiento, sin poder ser aplicado de oficio por los magistrados intervinientes, y existiendo antecedentes que ameritan una solución integral a esta problemática.


La jurisprudencia ha receptado –no en forma pacífica- la excepcionalidad de este remedio suspensivo al sostener: “Corresponde en estos casos verificar que el medio elegido sea uno de los posibles y el tenga una cierta proporcionalidad con el fin o sea racionalidad técnico-social. La suspensión de las ejecuciones por 180 días a las ejecuciones que recaigan sobre la vivienda del deudor o sobre otros bienes afectados por el mismo a producción, comercio o prestación de servicios es razonable porque intenta la protección de la vivienda que tiene una garantía constitucional superior a otros bienes garantizados por el derecho de propiedad, y que se vería muy afectada si se admitieran remanentes en plena crisis recesiva”.

Para posteriormente proseguir sosteniendo “La vivienda familiar tiene una protección constitucional superior porque está imbricada con el  derecho de familia, que surge tanto en el texto de la Constitución Nacional, como de la Provincial, como de los tratados internacionales con jerarquía constitucional.

En éste ámbito resulta absolutamente razonable la moratoria al remate de las viviendas familiares por 180 días.-CARATULA Spolita, Sergio Ariel c/ Korell, Luisa y otros s/ejecución hipotecaria MAG. VOTANTES: Median-Arazi-Cabrera de Carranza- CC0001 SI 85181 RSD-177-2S9-2002, Juez MEDINA (SD)-“.


Estamos ofreciendo una alternativa potable ante la situación socioeconómica del país. Esta norma constituirá una herramienta para poder lograr la solución definitiva para los deudores hipotecarios, pues estaremos en presencia de una economía mas estable y con mayor empleo, y donde cada bonaerense será dueño destinar fondos a saldar sus compromisos financieros sin los contratiempos a los que venimos siendo sometidos.


Es por todo lo expuesto, que solicitamos la aprobación de la presente ley..
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