
PROYECTO DE LEY

El Senado y la Cámara de Diputados de la Provincia de Buenos Aires, sancionan con fuerza de

LEY

ARTICULO 1.- Crear la Autoridad de Aplicación Provincial de categorización de alojamiento turístico extrahotelero, dependiente de la Secretaría de Turismo que tendrá como función coordinar con los Municipios la instrumentación de un registro de inmuebles con destino a alojamiento turístico extrahotelero. 

ARTICULO 2.- El registro  asentará  en forma precisa  todas las características del inmueble como tal, su confort y equipamiento, que puedan ser de utilidad para su oferta, difusión y promoción.

Estos inmuebles se inscribirán  en los Municipios por parte de sus  propietarios y/o administradores que así lo requieran, acompañados por un informe de un martillero público habilitado  sobre características del inmueble y cantidad de personas que puedan habitarlo, y cumplimentados se les entregara un certificado identificatorio de inscripción que deberá ser exhibido en el mismo.
ARTÍCULO 3.- La categorización estará a cargo de la autoridad de aplicación provincial la que  tomará en cuenta las características, servicios, prestaciones,  equipamiento y ubicación del inmueble.
ARTÍCULO 4.- Previa aprobación de la categorización correspondiente, el Municipio realizara una inspección de constatación de las características presentadas para su inscripción, función  delegada por la autoridad de aplicación. 
ARTICULO 5.- La categorización estará dada de acuerdo a las condiciones habitacionales clasificadas en casas y departamentos y subclasificados cada uno de ellos en cinco estamentos, identificadas como “Casa o Departamento: llave 1, llave 2, llave 3, llave 4 y llave 5, en relación a las características estipuladas en el anexo que forma parte del  presente.
ARTICULO 6.- De forma
Anexo
Clasificación de los Inmuebles en Casas y Departamentos y sub-clasificados en categorías: llave 1, llave 2, llave 3, llave 4 y llave 5, de acuerdo a las siguientes características:

Será considerada Casa 5 llaves la que:

En su exterior cuente con garaje, (cubierto o semicubierto), para dos (2) automóviles, parque, piscina con cerca perimetral e iluminación, solarium,  quincho con parrilla.

En su interior ambientación y decoración compatible con la categoría, calefacción central y aire acondicionado en todos los ambientes servidos, teléfono e internet, TV, portero y/o portero  visor, alarma y/o sistema de seguridad, detectores de humo y monóxido de carbono, extintores de fuego, disyuntor eléctrico.

La superficie mínima de las habitaciones será de catorce metros cuadrados (14m2) para habitaciones singles, y de dieciséis metros cuadrados (16m2) para habitaciones dobles, con un lado mínimo no inferior a dos metros con ochenta centímetros (2,80m) deberá tener por lo menos una (1) habitación en suite, con sommier,  cama king size en la habitación principal, vestidor y/o placard en todas, con dimensiones no inferiores a 2,00 mts de largo x 1,70 mts de alto, mesa de luz con lámparas, sillón, escritorio con iluminación y silla, espejo de cuerpo entero, caja de seguridad, tv, teléfono.

La cantidad de baños será proporcional a la cantidad de huéspedes, con un mínimo de un (1) baño principal y uno (1) de cortesía (toilettes). El baño principal deberá poseer bañera con hidromasaje o jacuzzi, lavatorio, bidet, extractor de aire,  y secador de pelo.

El living - Comedor: sala de estar equipada con al menos un sillón de tres (3) cuerpos y dos (2) sillones individuales, mesa ratona, TV 29‘‘flat, servicio TV por cable o satelital, home theatre, DVD, equipo de sonido, bar, teléfono e internet. Mesa con capacidad para 12 (doce) comensales. Escritorio o Privado.

La cocina deberá estar equipada con: cocina con horno, mesada con pileta de acero inoxidable c/ bacha doble y provisión de agua caliente y fría, bajo mesada y alacenas, horno microondas o eléctrico, heladera con freezer, lavavajillas, electrodomésticos varios (cafetera, licuadora, tostadora, juguera o multiprocesador), extractor de aire, extensión telefónica o teléfono inalámbrico. Se deberá proveer vajilla, cristalería, cubiertos y utensilios de primera calidad (la cantidad de vajilla, cubiertos y cristalería deberá ser como mínimo equivalente al doble de la cantidad de personas alojadas). Mesa con sillas o Desayunador.

El área de Servicio deberá contar con: Lavadero: equipado con tender, lavarropa automático, secadora de ropa, tabla de planchado, plancha, pileta de lavado con provisión de agua caliente y fría, mesada y mueble organizador y / o baulera.

Dependencias: Habitación con capacidad para dos (2) personas, con baño complejo, placard o baulera.

Play Room: con juegos de mesa o PC, mesa de ping pong o metegol, y juegos similares

El Quincho o Parrilla Cubierta deberá contar: Con parrilla equipada regulable en altura, sector para fuego y asador (opcional). Capacidad mínima para doce (12) comensales, con vajilla y cubiertos acordes. Pileta con provisión de agua caliente y fría. Heladera con freezer o similar
Será considerada Casa 4 llaves, la que:

En su exterior cuente con garaje, (cubierto o semicubierto), para dos (2) automóviles, parque, piscina  con cerca perimetral e iluminación, solarium,  quincho con parrilla.

En su interior ambientación y decoración compatible con la categoría, calefacción central en todos los ambientes y ventiladores de techo, teléfono, TV, portero y/o portero visor, alarma y/o sistema de seguridad, detectores de humo y monóxido de carbono, extintores de fuego, disyuntor eléctrico.

La superficie mínima de las habitaciones será de catorce metros cuadrados (14m2) para habitaciones singles, y de dieciséis metros cuadrados (16m2) para habitaciones dobles, con un lado mínimo no inferior a dos metros con ochenta centímetros (2,80m) deberá tener por lo menos una (1) habitación en suite, con sommier,  cama King size en la habitación principal, vestidor y/o placard en todas, con dimensiones no inferiores a 2,00 mts de largo x 1,70 mts de alto, mesa de luz con lámparas, sillón, escritorio con iluminación y silla, espejo de cuerpo entero, caja de seguridad, TV, teléfono.

La cantidad de baños será proporcional a la cantidad de huéspedes, con un mínimo de un (1) baño principal y uno (1) de cortesía (toilettes). El baño principal deberá poseer bañera, lavatorio, bidet, extractor de aire,  y secador de pelo.

El living - Comedor: sala de estar equipada con al menos un sillón de tres (3) cuerpos y dos (2) sillones individuales, mesa ratona, TV 29‘‘Flat, servicio TV por cable o Satelital,  DVD, equipo de sonido,  teléfono y entrada para internet. 

La cocina deberá estar equipada con: cocina con horno, mesada con pileta de acero inoxidable c/ bacha doble y provisión de agua caliente y fría, bajo mesada y alacenas, horno microondas o eléctrico, heladera con freezer,  electrodomésticos varios (cafetera, licuadora, tostadora, juguera o multiprocesador), extractor de aire, extensión telefónica o teléfono inalámbrico. Se deberá proveer vajilla, cristalería, cubiertos, (los cubiertos y la cristalería deberá ser como mínimo equivalente al doble de la cantidad de personas alojadas). Mesa con sillas.

El área de Servicio deberá contar con: Lavadero: equipado con tender, lavarropa automático, secadora de ropa, tabla de planchado, plancha, pileta de lavado con provisión de agua caliente y fría, mesada y mueble organizador y / o baulera.

Será considerada Casa 3 llaves, la que:

En su exterior cuente con garaje, (cubierto o semicubierto), para un (1) automóvil, parque, parrilla y lavaderoe equipado con lavarropas automático,  tabla de planchado, plancha, pileta de lavado, mesada, mueble organizador y / o baulera. 

En su interior ambientación y decoración compatible con la categoría, calefacción y ventilador de techo. Teléfono, TV, portero y/o portero  visor, alarma y/o sistema de seguridad, detectores de humo y monóxido de carbono, extintores de fuego, disyuntor eléctrico.

La superficie mínima de las habitaciones será de doce metros cuadrados (12m2) para habitaciones singles, y de catorce metros cuadrados (14m2) para habitaciones dobles, Al menos la habitación principal deberá estar equipada con somier,  placard en todas, con dimensiones no inferiores a 2,00 mts de largo x 1,70 mts de alto, mesa de luz con lámparas,  espejo de cuerpo entero, caja de seguridad, TV, teléfono.

La cantidad de baños será proporcional a la cantidad de huéspedes, con un mínimo de un (1) baño principal. El baño principal deberá poseer bañera, lavatorio, bidet, extractor de aire,  y secador de pelo.

La cocina deberá estar equipada con: cocina con horno, mesada con pileta de acero inoxidable con provisión de agua caliente y fría, bajo mesada, horno microondas heladera con freezer,  extractor de aire. Se deberá proveer vajilla, cristalería, cubiertos, (los cubiertos y la cristalería deberá ser como mínimo equivalente al doble de la cantidad de personas alojadas). Mesa con sillas.

El living - Comedor: sala de estar equipada con al menos un sillón de tres (3) cuerpos y dos (2) sillones individuales, mesa ratona, TV 21‘‘ flat, servicio TV por cable o satelital, teléfono. 

Será considerada Casa 2 llaves, la que:

En su exterior cuente con garaje, (cubierto o semicubierto), para un (1) automóvil, parrilla y lavadero  equipado con lavarropas automático,  tabla de planchado, plancha, pileta de lavado, mesada, mueble organizador y / o baulera. 

En su interior ambientación y decoración compatible con la categoría, calefacción y ventilador de techo. TV, portero. alarma y/o sistema de seguridad, detectores de humo y monóxido de carbono, extintores de fuego, disyuntor eléctrico.

La superficie mínima de las habitaciones será de doce metros cuadrados (12m2) para habitaciones singles, y de catorce metros cuadrados (14m2) para habitaciones dobles. Placard en todas, mesa de luz con lámparas,  espejo de cuerpo entero, caja de seguridad, tv, teléfono.

La cantidad de baños será proporcional a la cantidad de huéspedes, con un mínimo de un (1) baño principal. El baño principal deberá poseer, lavatorio, bidet, extractor de aire o ventilación al exterior.

La cocina deberá estar equipada con: cocina con horno, mesada con pileta de acero inoxidable con provisión de agua caliente y fría, bajo mesada, heladera,  extractor de aire. Se deberá proveer vajilla, cristalería, cubiertos, (los cubiertos y la cristalería deberá ser como mínimo equivalente al doble de la cantidad de personas alojadas). Mesa y sillas.

El living - Comedor: sala de estar equipada con al menos un sillón de tres (3) cuerpos, TV 21‘‘flat, servicio de TV por cable o satelital, teléfono. 

Será considerada Casa 1 llave, la que:

En su exterior cuente con garaje y/o entrada para auto, para un (1) automóvil,  lavadero  con  pileta de lavado, mesada.

En su interior ambientación y decoración compatible con la categoría, calefacción y ventilador de techo. TV, timbre, alarma. Detectores de humo y monóxido de carbono, extintores de fuego, disyuntor eléctrico.

La superficie mínima de las habitaciones será de nueve metros cuadrados (9 m2) para habitaciones singles, y de doce metros cuadrados (12 m2) para habitaciones dobles,  placard en todas, mesa de luz con lámparas,  espejo.

Deberá tener al menos un (1)  baño completo, con bidet, lavatorio,  canillas mezcladoras con agua caliente y fría, purificador de aire o ventilación al exterior

La cocina deberá estar equipada con: cocina con horno, mesada con pileta de acero inoxidable con provisión de agua caliente y fría, bajo mesada, heladera, extractor de aire. Se deberá proveer vajilla, cristalería, cubiertos, (los cubiertos y la cristalería deberá ser como mínimo equivalente al doble de la cantidad de personas alojadas). Mesa y sillas.

El comedor deberá estar equipado con: mesas y sillas, modular y TV. 

Será considerado Departamento 5 llaves  el que:

En el interior del edificio cuente con cochera para dos (2) automóviles, por departamento. Piso o semi piso con palier y ascensor privado, escalera de emergencia.  En espacios comunes: piscina, quincho con parrilla, solarium, gym, sauna. Hall principal: recepción, y personal de portería. Seguridad las 24 horas.

En su interior: ambientación y decoración compatible con la categoría, calefacción central y aire acondicionado en todos los ambientes servidos, teléfono e internet wi fi, TV, portero y/o portero  visor, alarma y/o sistema de seguridad, detectores de  humo  y monóxido de carbono, extintores de fuego, disyuntor eléctrico.

La superficie mínima de las habitaciones será de catorce metros cuadrados (14m2) para habitaciones singles, y de dieciséis metros cuadrados (16m2) para habitaciones dobles, deberá tener por lo menos una (1) habitación en suite, con sommier,  cama King size en la habitación principal, vestidor y / o placard en todas, con dimensiones no inferiores a 2,00mts de largo x 1,70 mts de alto, mesa de luz con lámparas, sillón, escritorio con iluminación y silla, espejo de cuerpo entero, caja de seguridad, TV, teléfono.

La cantidad de baños será proporcional a la cantidad de huéspedes, con un mínimo de un (1) baño principal y uno (1) de cortesía (toilettes). El baño principal deberá poseer bañera con hidromasaje o jacuzzi, lavatorio, bidet, extractor de aire,  y secador de pelo.

El living - Comedor: sala de estar equipada con al menos un sillón de tres (3) cuerpos y dos (2) sillones individuales, mesa ratona, TV 29‘‘ flat, servicio TV por cable o satelital, home theatre, DVD, equipo de sonido, bar, teléfono e internet. Mesa  con capacidad para 12 (doce) comensales. Escritorio o privado.

La cocina deberá estar equipada con: cocina con horno, mesada con pileta de acero inoxidable c/ bacha doble y provisión de agua caliente y fría, bajo mesada y alacenas, horno microondas o eléctrico, heladera con freezer, lavavajillas, electrodomésticos varios (cafetera, licuadora, tostadora, juguera o multiprocesador), extractor de aire, extensión telefónica o teléfono inalámbrico. Se deberá proveer vajilla, cristalería, cubiertos y utensilios de primera calidad (la cantidad de vajilla, cubiertos y cristalería deberá ser como mínimo equivalente al doble de la cantidad de personas alojadas). Mesa con sillas o desayunador.

Área de Servicio:  El lavadero que podrá estar integrado a la cocina,  deberá estar equipado con tender, lavarropa automático, secadora de ropa, tabla de planchado, plancha, pileta de lavado con provisión de agua caliente y fría, mesada y mueble organizador y / o baulero.

Dependencias: Habitación con capacidad para dos (2) pax, con baño complejo, placard o baulera.

Será considerado Departamento 4 llaves el que:

En el interior del edificio cuente con cochera, para dos (2) automóviles, por departamento. Semi Piso o departamento cuatro o tres ambientes. Ascensor, escalera, en caso de ser necesario. En espacios comunes: quincho con parrilla. Hall principal: recepción, personal de portería, seguridad las 24hs.  

En su interior ambientación y decoración compatible con la categoría, calefacción central en todos los ambientes y ventiladores de techo, teléfono, TV, portero y/o portero visor, alarma y/o sistema de seguridad, detectores de humo y monóxido de carbono, extintores de fuego, disyuntor eléctrico.

La superficie mínima de las habitaciones será de catorce metros cuadrados (14m2) para habitaciones singles, y de dieciséis metros cuadrados (16m2) para habitaciones dobles, con un lado mínimo no inferior a dos metros con ochenta centímetros (2,80m) deberá tener por lo menos una (1) habitación en suite, con sommier,  cama King size en la habitación principal, vestidor y/o placard en todas, con dimensiones no inferiores a 2,00 mts de largo x 1,70 mts de alto, mesa de luz con lámparas, sillón, escritorio con iluminación y silla, espejo de cuerpo entero, caja de seguridad, TV, teléfono.

La cantidad de baños será proporcional a la cantidad de huéspedes, con un mínimo de un (1) baño principal y uno (1) de cortesía (toilettes). El baño principal deberá poseer bañera, lavatorio, bidet, extractor de aire,  y secador de pelo.

El living - Comedor: sala de estar equipada con al menos un sillón de tres (3) cuerpos y dos (2) sillones individuales, mesa ratona, TV 29‘‘flat, servicio TV por cable o satelital,  DVD, equipo de sonido,  teléfono y entrada para internet. 

La cocina deberá estar equipada con: cocina con horno, mesada con pileta de acero inoxidable c/ bacha doble y provisión de agua caliente y fría, bajo mesada y alacenas, horno microondas o eléctrico, heladera con freezer,  electrodomésticos varios (cafetera, licuadora, tostadora, juguera o multiprocesador), extractor de aire, extensión telefónica o teléfono inalámbrico. Se deberá proveer vajilla, cristalería, cubiertos, (los cubiertos y la cristalería deberá ser como mínimo equivalente al doble de la cantidad de personas alojadas). Mesa con sillas.

El área de Servicio deberá contar con: Lavadero: equipado con tender, lavarropa automático, secadora de ropa, tabla de planchado, plancha, pileta de lavado con provisión de agua caliente y fría, mesada y mueble organizador y / o baulera.

Será considerado Departamento 3 llaves, el que:

En el interior del edificio cuente con garage con espacio para un (1) automóvil por departamento, o cochera externa. En espacios comunes parque, parrilla. Hall principal, servicio de portería las 24hs. 
En su interior, ascensor, escalera en caso de ser necesario. Ambientación y decoración compatible con la categoría, calefacción y ventilador de techo. Teléfono, TV, portero, alarma y/o sistema de seguridad, detectores de humo y monóxido de carbono, extintores de fuego, disyuntor eléctrico.

La superficie mínima de las habitaciones será de doce metros cuadrados (12m2) para habitaciones singles, y de catorce metros cuadrados (14m2) para habitaciones dobles, Al menos la habitación principal deberá estar equipada con somier,  placard en todas, con dimensiones no inferiores a 2,00 mts. de largo x 1,70 mts de alto, mesa de luz con lámparas,  espejo de cuerpo entero, caja de seguridad, tv, teléfono.

La cantidad de baños será proporcional a la cantidad de huéspedes, con un mínimo de un (1) baño principal. El baño principal deberá poseer bañera, lavatorio, bidet, extractor de aire,  y secador de pelo.

La cocina deberá estar equipada con: cocina con horno, mesada con pileta de acero inoxidable con provisión de agua caliente y fría, bajo mesada, horno microondas heladera con freezer, extractor de aire. Se deberá proveer vajilla, cristalería, cubiertos, (los cubiertos y la cristalería deberá ser como mínimo equivalente al doble de la cantidad de personas alojadas). Mesa con sillas. El lavadero puede estar integrado a la cocina, equipado con lavarropas automático,  tabla de planchado, plancha, pileta de lavado, mesada, mueble organizador y / o baulera.
El living - Comedor: sala de estar equipada con al menos un sillón de tres (3) cuerpos y dos (2) sillones individuales, mesa ratona, TV 21‘‘ flat, servicio de TV por cable o satelital, teléfono. 

Será considerado Departamento 2 llaves, el que:

En el edificio cuente con garaje con espacio para un (1) automóvil por departamento, o cochera externa. Hall principal con servicio de portería las 24hs. 

En su interior, ascensor, escalera, en caso de ser necesario. Ambientación y decoración compatible con la categoría, calefacción y ventilador de techo. TV, portero. Alarma y/o sistema de seguridad, detectores de humo y monóxido de carbono, extintores de fuego, disyuntor eléctrico.

La superficie mínima de las habitaciones será de doce metros cuadrados (12m2) para habitaciones singles, y de catorce metros cuadrados (14m2) para habitaciones dobles.  Placard en todas, mesa de luz con lámparas,  espejo de cuerpo entero, caja de seguridad, TV, teléfono.

La cantidad de baños será proporcional a la cantidad de huéspedes, con un mínimo de un (1) baño principal. El baño principal deberá poseer, lavatorio, bidet, extractor de aire o ventilación al exterior.

La cocina deberá estar equipada con: cocina con horno, mesada con pileta de acero inoxidable con provisión de agua caliente y fría, bajo mesada, heladera,  extractor de aire. Se deberá proveer vajilla, cristalería, cubiertos, (los cubiertos y la cristalería deberá ser como mínimo equivalente al doble de la cantidad de personas alojadas). Mesa y sillas. El lavadero podrá estar integrado a la cocina. 
El living - Comedor: sala de estar equipada con al menos un sillón de tres (3) cuerpos, TV 21‘‘flat, servicio de TV por cable o satelital, teléfono. 

Será considerada Departamento 1 llave, el que:

El que posea en el interior del edificio garage con espacio para un (1) automóvil por departamento o cochera en edificio externo. 

En su interior, ascensor, escalera, en caso de ser necesario. Ambientación y decoración compatible con la categoría, calefacción y ventilador de techo. TV, portero eléctrico. Alarma, detectores de humo y monóxido de carbono, extintores de fuego, disyuntor eléctrico.

La superficie mínima de las habitaciones será de nueve metros cuadrados (9 m2) para habitaciones singles, y de doce metros cuadrados (12 m2) para habitaciones dobles,  placard en todas, mesa de luz con lámparas,  espejo.

Deberá tener al menos un (1) baño completo, con bidet, lavatorio,  canillas mezcladoras con agua caliente y fría, purificador de aire o ventilación al exterior

La cocina deberá estar equipada con: cocina con horno, mesada con pileta de acero inoxidable con provisión de agua caliente y fría, bajo mesada, heladera, extractor de aire. Se deberá proveer vajilla, cristalería, cubiertos, (los cubiertos y la cristalería deberá ser como mínimo equivalente al doble de la cantidad de personas alojadas). Mesa y sillas. El lavadero podrá estar integrado a la cocina. 
El comedor deberá estar equipado con: mesas y sillas, modular y TV.  

FUNDAMENTOS
El presente proyecto de ley tiene por finalidad crear una herramienta legal que en primer termino crea la autoridad provincial de aplicación del control de alojamiento extrahotelero con fines turísticos, la cual conjuntamente con los municipios en los que se encuentren ubicados los inmuebles correspondientes destinados a estos fines lleven un control municipal de inscripción e inspección de los mismos otorgándoseles el correspondiente certificado de categorización, de acuerdo a las características que establece la propia ley.

Esta ley viene a traer seguridad a los que utilicen este medio de habitación para pasar sus vacaciones fuera de la oferta hotelera, ya que  al momento del ofrecimiento o la promoción de estas casas o departamentos se encontrarían debidamente registradas con su correspondiente inscripción y verificación  y por lo tanto garantiza a los usuarios no ser victimas de abusos o falta de coincidencia entre lo ofrecido y lo efectivamente contratado.
Además, permite a los Municipios con turismo receptivo, saber fehacientemente cual es su capacidad de hospedaje extrahotelero y en que condiciones se encuentra, teniendo como ultimo fin que la gente se encuentre satisfecha con la casa o departamento alquilado, y pueda seguir concurriendo a esas ciudades, ya que para muchas de ellas el turismo es una de las fuentes mas importantes de mano de obra y crecimiento del distrito.
Por todo lo expuesto, es que solicito a mis pares de esta H. Cámara la aprobación del presente Proyecto de Ley.
