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                            Honorable Cámara de Diputados

                              Provincia de Buenos Aires 


Proyecto de ley modificando los  artículos 1º y 7º  de la ley 7438.

La Honorable Cámara de Diputados de la Provincia de 
Buenos Aires sanciona con fuerza de

Ley



ART. 1° -Modificase él articulo 1º de la Ley 7438,  el cual quedará


            redactado   de la siguiente forma:

Los escribanos de registros públicos y cualquier otro funcionario público    que deban autorizar actos de transmisión, constitución o modificación de  derechos reales sobre inmuebles ubicados en la provincia y sometidos a su jurisdicción, requerirán, antes del otorgamiento del acto, a la  Municipalidad respectiva una certificación de las deudas existentes relacionadas con el inmueble. El informe municipal comprenderá la deuda detallada por año hasta el de la expedición, inclusive, con especificación de las afectaciones por impuestos, tasas, derechos, construcciones de cercas, aceras y pavimentos, contribución de mejoras, todo otro servicio prestado y los recargos o multas que pudieran corresponder.
No corresponderá el informe de multas por otras faltas, contravenciones o infracciones ajenas al inmueble y previstas en las ordenanzas vigentes. 

Las Municipalidades exigirán a las empresas pavimentadoras, la constitución de domicilio legal, dentro del radio de la cabecera del partido, a cuyo objeto se fijará un plazo que no exceda de noventa (90) días, bajo apercibimiento de no informar la deuda existente y despachar el certificado con la constancia del incumplimiento de esta disposición.
No será indispensable solicitar nueva certificación cuando el escribano  o funcionario autorizante tuviera a la vista un certificado vigente, aunque éste haya sido requerido por otro escribano o funcionario.

No se requerirá la certificación de deuda municipal para la cancelación de derechos reales de hipoteca, uso, habitación, usufructo y servidumbre.

ART.2° --Modificase él articulo 7º de la Ley 7438, el cual quedará  redactado de la siguiente forma:        

A los efectos de las inscripciones de dominio en el Registro de la Propiedad Inmueble, los escribanos de registros públicos y los actuarios judiciales, deberán acompañar también la documentación que acredite la liberación de la deuda municipal, sin cuya exhibición no procederá la inscripción.

En los supuestos de transferencias de inmuebles y constitución de derechos reales de uso, habitación, usufructo y servidumbre, inscripto el acto,  dentro de los 30 días contados de la fecha de registración, los escribanos de registros públicos y los actuarios judiciales intervinientes, deberán acompañar copia autenticada del mismo a la municipalidad respectiva. El incumplimiento de este recaudo será denunciado por la municipalidad ante los colegios

ART.3° - De forma.

Fundamentos
 La modificación de la ley 7438 que se propugna, tiene por objeto otorgar carácter de obligatorio no sólo al requerimiento del certificado de libre deuda municipal, sino también a la obligatoriedad de la cancelación de la misma,  con anterioridad al acto de otorgamiento  de la escritura  y como condición para  inscripción en el Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires.

                En la práctica no resulta claro, para los funcionarios y escribanos que autorizan este tipo de actos, la exigencia de la liberación del certificado de libre deuda municipal, lo que sí acontece con el certificado inmobiliario. 

               Esta diferenciación en el tratamiento de las deudas, según sea provincial o municipal, afecta al estado en su conjunto e inclusive genera una antipática diferenciación en el tratamiento institucional  entre el estado provincial y municipal, ya que la calidad de contribuyente del ciudadano frente a las obligaciones impositivas merecen el mismo tratamiento, para su contralor y así resguardar el fiel cumplimiento de las obligaciones fiscales, sean estas provinciales  o municipales.

             La intención de imponer el deber de información de la constitución de derechos reales, por parte del municipio, lo es, para mantener actualizada la titularidad del inmueble e identificar la calidad de sujeto imponible como responsable de la contraprestación por un servicio prestado.

            Este  legitimado pasivo  resulta solidario para soportar el pago de  las contribuciones municipales (tasa de alumbrado barrido y limpieza, y/o tasa por servicios urbanos y/o tasas viales)  con el y/o los titulares dominiales, en aquellos supuestos en que se ha  desmembrado el dominio y al  constituirse  en un sujeto distinto en  el uso del inmueble,  adquiere esta obligatoriedad, lo que justifica que  estos funcionarios intervinientes comuniquen la registración de estos  actos celebrados,  al municipio donde se encuentre situado el inmueble.   
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