PROYECTO DE LEY

EL SENADO Y LA CAMARA DE DIPUTADOS

DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

SANCIONAN CON FUERZA DE

L E Y

ARTICULO 1º: Modifícanse los artículos 51º y 52º del decreto-ley 11643/63, texto según ley 13405, los que quedarán redactados de la siguiente manera:

“Artículo 51º: El Director Provincial del Registro de la Propiedad deberá reunir los siguientes requisitos:

a) Ser argentino, nativo o naturalizado.

b) Poseer título universitario de Abogado o Escribano,  con cinco años como mínimo de ejercicio profesional e idoneidad acreditada.
c) Tener más de 25 años de edad.
d) Haber aprobado el Concurso de Antecedentes y Oposición para acceder al cargo.
Artículo 52°: El Director tendrá las atribuciones y deberes que fijan las disposiciones de carácter general, las que especialmente se le asignen en la presente ley y en su reglamentación. Sus funciones serán incompatibles con el ejercicio de las profesiones de abogado, escribano o procurador.
Resolverá las cuestiones que se promuevan por la aplicación e interpretación de las normas legales y reglamentarias a las que debe ajustarse el organismo.

Sus resoluciones, en lo administrativo y funcional, son susceptibles de revisión y modificación por su superior jerárquico.” 

ARTÍCULO 2°: Comuníquese al Poder Ejecutivo.-
F U N D A M E N T O S

La presente iniciativa tiene el propósito de modificar la redacción del Artículo 51 del Decreto-Ley 11643/63, texto según  Ley 13405, que establece las condiciones que debe reunir quien se desempeñe como Director del Registro de la Propiedad de la Provincia de Buenos Aires.
La Dirección Provincial del Registro de la Propiedad fue creada el 21 de mayo de 1879 mediante la Ley 1.276, reemplazada en 1890 por la Ley 2.378. Debido al crecimiento en volumen y complejidad de las transacciones inmobiliarias, y dada la necesidad de modernizar los procedimientos registrales en busca de mayor eficiencia, más seguridad y mayor dinámica en la prestación del servicio, el 14 de marzo de 1962 se promulgó el Decreto 2.202 que introdujo una profunda modificación en el sistema registral y que fuera ratificado, posteriormente, por el Decreto- Ley 11.643/63, que constituye la primer Ley Orgánica de la repartición, aún vigente. Se incorporaba de esa forma la técnica del Folio Real y se dictaban pautas concretas acerca de la organización del registro.
Con la sanción de la ley 13.405, en el mes de diciembre de 2005, se modificaron los requisitos exigidos para ocupar el cargo de Director del Registro de la Propiedad Inmueble, quitando de los mismos la necesidad de contar con título de abogado o escribano y reemplazándolo por la necesidad de contar, simplemente, con título universitario, aunque el mismo no tenga ningún tipo de relación con la materia específica. 

El Registro de la Propiedad Inmueble de la Provincia de Buenos Aires tiene la misión de garantizar el derecho de propiedad sobre los bienes inmuebles, mediante la publicidad y la seguridad del tráfico jurídico. El organismo concentra toda la información dominial de la provincia y es uno de los pilares sobre los que se asienta el tráfico jurídico y el crédito. 
Consecuentemente, la sostenida mejora de los procedimientos y procesos administrativos relativos a la registración y publicidad jurídica, y su optimización, se encuentran dentro de los objetivos permanentes del Organismo. Asimismo, también se encuentran dentro de los objetivos del mismo la permanente actualización de la normativa que rige su accionar, adaptándola a las nuevas leyes y la nueva jurisprudencia registral, así como la sostenida capacitación a todo su personal respecto de estos cambios. 
En consecuencia, las deficiencias o las dificultades en su funcionamiento ocasionan múltiples perjuicios de enorme gravedad económica y social a lo largo de todo el territorio provincial. Ello pudo comprobarse en ocasión de la crisis que sufrió el organismo durante el último mes de 2007 y primeros de 2008, en la que más de 45000 expedientes relacionados con operaciones inmobiliarias se vieron trabados complicando el accionar del mercado inmobiliario, tanto como del mercado crediticio y financiero.
Por ello, resulta vital que el organismo esté dirigido por un profesional conocedor de la materia específica de la que se ocupa, garantizando la más óptima prestación y la permanente mejora de la calidad con que se preste el servicio registral. En ese sentido, que duda cabe que los profesionales del notariado, así como los profesionales del derecho, son los que más se han capacitado en el tópico específico, así como los que, por el ejercicio de sus profesiones, son los que más contacto diario tienen con la albor que desarrolla el organismo. Durante la citada crisis del Registro, no fueron pocas las voces que se escucharon en reclamo de la designación de un profesional del Derecho con los conocimientos técnicos necesarios para estar al frente de la repartición. En tal sentido, la presente iniciativa propone establecer la necesidad de que quien ocupe la Dirección de la repartición en cuestión sea un profesional Escribano o Abogado y haya aprobado un Concurso de Antecedentes y Oposición convocado especialmente para cubrir el cargo, en la certidumbre que estos nuevos requisitos contribuirán en la selección del futuro funcionario y, consecuentemente, contribuirá también al mejor funcionamiento del Registro en su tarea específica. 

Por los motivos expuestos, solicito a los señores legisladores tengan a bien acompañar con su voto favorable la presente iniciativa.

