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PROYECTO DE LEY

EL SENADO Y CAMARA DE DIPUTADOS DE LA PROVINCIA DE BUENOS
AIRES SANCIONAN CON FUERZA DE

LEY

ARTICULO 1: La presente ley serd aplicable a todo contrato, cualquiera sea la
denominacion qﬁe las partes le hayan asignado y sus distintas modalidades, siempre que
conserve el caracter substancial de las prestaciones correlativas, conforme a sus preceptos y
finalidad agro econdmica.

Los preceptos de esta ley son de orden publico, irrenunciables sus beneficios e
insanablemente nulos y carentes de todo valor cualesquiera cldusulas o pactos en contrario

o actos realizados en fraude a la misma.

ARTICULO 2: La presente ley tiene por objetivo la promocién y el fomento del empleo
por parte de los contratistas rurales. A tales efectos, la autoridad competente velara por el
cumplimiento de la presente ley al momento de conceder beneficios en tal sentido.

Articulo 3: Los contratos regidos por la presente ley cuande la superficie afectada sea
inferior a las 2.000 hectareas estaran exentos del pago de impuestos, sellos y gi‘avémenes
provinciales. |

TITULO 1
De los arrendamientos

ARTICULQ 4: Habra arrendamiento rural cuando una de las partes se obligue a conceder el
uso y goce de un predio, ubicado fuera de la planta urbana de las ciudades o pueblos, con
destino a la explotacién agropecuaria en cualesquiera de sus especializaciones, y la otra a

pagar por ese uso y goce un precio en dinero.

ARTICULO 5: Los contratos a que se refiere el articulo 2° tendran un plazo minimo de tres

(3) afios. También se considerara celebrado por dicho término todo contrato sucesivo entre
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las mismas partes con respecto a la misma superficie en el caso de que no se establezca
plazo o estipule uno inferior al indicado.
No se considerara contrato sucesivo la prorroga que se hubiera pactado originariamente,

como optativa por las partes.

ARTICULO 6: El arrendatario no podr4 ceder el contrato ni subarrendar. Si ocurriese la
muerte del arrendatario, serd permitida la continuacién del contrato por sus descendientes,
ascendientes, conyuge o colaterales hasta el segundo grado que hayan participado
directamente en la explotacion, o su rescision a eleccion de éstos. La decision debera
notificarse en forma fehaciente al arrendador dentro de los treinta (30) dias contados a

partir del fallecimiento.

ARTICULO 7: En los contratos de arriendos regidos por la presente ley, se debera respetar
las recomendaciones del INTA o del organismo que en el futuro rija la cuestion, en cuanto
a la rotacion de los cultivos que permita un eficiente uso de la tierra y la preservacion del
suelo con sus nutrientes para las generaciones futuras. Queda prohibida toda explotacion
del suelo que origine su erosion o agotamiento. La violacion de esta disposicién por parte
del arrendatario, dara al arrendador la facultad de rescindir el contrato y/o solicitar
judicialmente el cese de la actividad prohibida, pudiendo reclamar en ambos casos los
dafios y perjuicios ocasionados. Si la erosion o agotamiento sobrevinieren por caso fortuito

o fuerza mayor, cualquiera de las partes podra declarar rescindido el contrato.

ARTICULO 8: Los arriendos deber4n ser establecidos segiin la actividad productiva que se
desarrolle. En el caso de la agricultura ¢l contrato establecera arrendamientos equivalentes
a quintales del mismo grano por el cual se celebra el contrato

La actividad ganadera tendra arriendos equivalentes a kilos de carne, y en el caso de la
produccion tambera en litros de leche.

En todo contrato se debera determinar proporcionalmente la produccion a la cual esta
destinada la tierra, de modo que en una explotaciéon de produccién mixta se establezca el
porcentaje en el pago de los arrendamientos segun cada tipo de produccion.

ARTICULO 9: Al celebrarse el contrato el productor quedara comprometido a realizar una
rotacion anual de cultivos en una proporcion de, al menos, el 30 % de la graminea sobre el

total de Ja superficie sembrada.

ARTICULO 10: Se declaran inembargables, inejecutables y no afectados al privilegio del
arrendador: los muebles, ropas y utiles domésticos del arrendatario; las maquinarias,

enseres, elementos y animales de trabajo, rodados, semillas y otros bienes necesarios para
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la explotacién del predio; los bienes para la subsistencia del arrendatario y su familia
durante el plazo de un (1) afio, incluidos semovientes y el producido de la explotacion,
dentro de los limites que reglamentariaménte se fijen.

Los beneficios que acuerda este articulo no afectaran el crédito del vendedor de los bienes
declarados inembargables e inejecutables y no comprenderén a los arrendatarios que sean

sociedades de capital.

ARTICULO 11: Son insanablemente nulas y careceran de todo valor y efecto las cliusulas
que obliguen:

a) Vender, asegurar, transportar, depositar o comerciar los cultivos, cosechas, animales y
demas productos de la explotacion, a/o con persona o empresa determinada;

b) Contratar la ejecucion de labores rurales incluidas la cosecha y el transporte, o la
adquisicion o utilizacion de maquinarias, semillas y demas elementds necesarios para la
explotacion del predio, o de bienes de subsistencia, a/o con persona o empresa determinada;
¢) Utilizar un sistema o elementos determinados para la cosecha o comercializacion de los
productos o realizar la explotaciéon en forma que no se ajuste a una adecuada técnica
cultural. _

Seran asimismo insanablemente nulas y careceran de todo valor y efecto cualesquiera
clausulas que importen la prorroga de jurisdiccion o la constitucion de un domicilio

especial distinto del real del arrendatario.

ARTICULO 12: Son obligaciones del arrendatario y arrendador ademas de las establecidas
en el Codigo Civil:

Del arrendatario:

a) Dedicar el suelo a la explotacién establecida en el contrato con sujecion a las leyes y
reglamentos agricolas y ganaderos.

b) Mantener ¢l predio libre de plagas y malezas si lo ocupo en esas condiciones y contribuir
con el cincuenta por ciento (50%) de los gastos qﬁe demande la lucha contra las mismas, si
éstas existieran al ser arrendado el campo.

¢) Conservar los edificios y demés mejoras del predio, los que debera entregar al retirarse
en las mismas condiciones en que los recibiera, salvo los deterioros ocasionados por el uso
y la accidn del tiempo.

d) Inscribir el contrato en el Registro Fiscal de Operadores de Granos, en el Registro de
Contratos Agrarios y en el Registro Inmobiliario respectivo, indicando las caracteristicas de
la rotacion acordada y las coordenadas de localizacion de las .superficies motivo del

contrato, con sistema GPS.



e) Cuando quien arrienda es un fideicomiso agropecuario financiero o no financiero, o
“pool de siembra” la contratacion de equipos de siembra, fumigacion, cosecha y transporte
deberan contratarse en forma prioritaria y mayoritariamente de la zona en la que se realice
la actividad, con el fin de generar economias de escala y altos rendimientos mediante el
arrendamiento de extensiones de tierra. Las extensiones en estos casos no podran exceder
las 2000 hectdreas.

Del arrendador:

f) Contribuir con el cincuenta por ciento (50%) de los gastos que demande la lucha contra

las malezas y plagas si el predio las tuviera al contratar.

ARTICULO 13: El abandono injustificado de la explotacién por parte del arrendatario y la
falta de pago del precio del arrendamiento en cualquiera de los plazos establecidos por el
contrato, son causales que dan derecho al arrendador a exigir el inmediato desalojo del
inmueble. |

El incﬁmplimiento de las obligaciones especificadas en los incisos a), b) y ¢) del articulo
10, facultara al arrendador para pedir su ejecucion o la rescision del contrato, pudiendo
reclamar los dafios y perjuicios ocasionados.

El incumplimiento de la obligacién especificada en el inciso d) del articulo 10 facultara al
arrendatario a compensar el crédito por las sumas invertidas con los arrendamientos
adeudados, sin perjuicio de la facultad de exigir su pago inmediato.

ARTICULO 14: Vencido el término legal o el término pactado, si éste @ltimo fuera mayor,
el arrendatario debera restituir el predio en las condiciones pactadas, libre de ocupantes y

sin derecho a ningun plazo suplementario para el desalojo.

TITULO 11
De las aparcerias

ARTICULO 15: Habra aparceria cuando una de las partes se obligue a entregar a otra
animales o un predio rural con o sin plantaciones, sembrados, animales, enseres o
elementos de trabajo, para la explotacion agropecuaria en cualesquiera de sus
especializaciones, con el objeto de repartirse los frutos.

Los contratos de medierias se regirdn por las normas relativas a las aparcerias, con
excepceidn de los que se hallaren sometidos a leyes o estatutos especiales, en cuyo caso les

seran asimismo aplicables las disposiciones de esta ley, siempre que no sean incompatibles

con aquéllos.
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ARTICULO 16: Son aplicables a los contratos de aparceria en los que se conceda el uso y

goce de un predio rural los preceptos de los articulos 3°, 5%, 9 y 10.

ARTICULO 17: Son obligaciones del aparcero y del dador:

Del aparcero:

a) Realizar personalmente la explotacion, siéndole prohibido ceder su interés en la misma,
arrendar o dar en aparceria la cosa o cosas objeto del contrato;

b) Dar a la cosa o cosas comprendidas en el contrato ¢l destino convenido o en su defecto el
que determinen los usos y costumbres locales, y realizar la explotacion con sujecion a las
leyes y reglamentos agricolas y ganaderos;

c) Conservar los edificios, mejoras, enseres y elementos de trabajo que debera restituir al
hacer entrega del predio en las mismas condiciones en que los recibiera, salvo los
deterioros ocasionados por el uso y la accién del tiempo;

d) Hacer saber al aparcero dador la fecha en que se comenzara la percepcion de los frutos y
separacion de los productos a dividir, salvo estipulacion o usos en contrario;

e) Poner en conocimiento del dador, de inmediato, toda usurpacién o novedad dafiosa a su
derecho, asi como cualquier accion relativa a la propiedad, uso y goce de las cosas.

Del aparcero dador:

) Garantizar el uso y goce de las cosas dadas en aparcerias y responder por los vicios o
defectos graves de las mismas;

g) Llevar anotaciones con las formalidades y en los casos que la reglamentacion determina.
La omisién o alteracion de las mismas constituira una presuncion en su contra.

ARTICULO 18: La pérdida de los frutos por caso fortuito o de fuerza mayor serd soportada

por las partes en la misma proporcion convenida para el reparto de aquéllos.

ARTICULO 19: Cualquiera de las partes podré pedir la rescision del contrato y el desalojo
v/o entrega de las cosas dadas en aparceria si la otra no cumpliese las obligaciones a su
cargo. En los casos de abandono injustificado de la explotacion por el aparcero o si el
cumplimiento se refiriese a la entrega de la parte de los frutos que correspondan al dador,
éste tendra derecho a exigir en juicio sumario el desalojo del predio y/o la restitucion de las

cosas objeto del contrato.

ARTICULO 20: Vencido el término legal o el término pactado, si €ste Gltimo fuera mayor,

regira para las aparcerias en las que se conceda el uso y goce de un predio rural, lo

dispuesto en el articulo 12.-
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ARTICULO 21: El contrato de aparceria concluye con la muerte, incapacidad o
imposibilidad fisica del aparcero. El contrato no terminard, salvo opcion contraria del

aparcero, por muerte del dador o por enajenacion del predio

ARTICULO 22: Toda accién emergente del contrato de aparceria prescribira a los tres (3)

afios.
CAPITULO1
De las aparcerias agricolas

ARTICULO 23: Las partes podran convenir libremente el porcentaje en la distribucién de
los frutos. Ninguna de las partes podra disponer de los frutos sin haber realizado antes la

distribucion de los mismos, salvo autorizacion expresa de la otra.

ARTICULO 24: Prohibese convenir como retribucién el pago de una cantidad fija de frutos

0 su equivalente en dinero.

ARTICULO 25: El aparcero tendra derecho para destinar sin cargo una parte del predio
para asiento de la vivienda, pastoreo y huerta, en las proporciones que determine la

reglamentacion segun las necesidades de las distintas zonas agroecoldgicas del pais.

CAPITULO 1T
De las aparcerias pecuarias.

ARTICULO 26: Cuando la cosa dada en aparceria fuese solamente animales, los frutos y
productos o utilidades se repartirdn por mitades entre las partes, salvo estipulaciéon o uso

contrario. ‘

ARTICULO 27: El dador de animales que sean objeto del contrato estard obligado a
mantener al aparcero en la posesion de los mismos y en caso de eviccion a sustituirlos por
otfros. |

El aparcero no respondera de la pérdida de animales producida por causas que no le sean

imputables, pero debe rendir cuenta de los despojos aprovechables.
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ARTICULO 28: Salvo estipulacién en contrario, ninguna de las partes podra disponer, sin
consentimiento de la otra, de los animales dados en aparceria o de los frutos y productos de

los mismos.

ARTICULO 29: Los contratos de aparceria pecuaria en los que no se conceda, ademés de
los animales, el uso y goce del predio necesario para la explotacion, regirdn por el plazo
que las partes convengan o en su defecto por el que determinen los usos y costumbres

locales.

ARTICULOQ 30: Salvo estipulacidn o uso contrario, los gastos de cuidado y cria de los

animales correran por cuenta del aparcero.
TITULO IH
Disposiciones comunes a los Titulos I y II

ARTICULO 31: Quedan excluidos de las disposiciones de esta ley:

a) Los contratos en los que se convenga, por su caracter accidental, la realizacién de hasta
dos (2) cosechas, como méximo, ya sea a razén de una (1) por afio, o dentro de un mismo
afio agricola, cuando fuera posible realizarla sobre la misma superficie, en cuyo caso el
contrato no podra exceder el plazo necesario para levantar la cosecha del tltimo cultivo.

b) Los contratos en virtud de los cuales se concede el uso y goce de un predio con destino
exclusivo para pastoreo, celebrados por un plazo no mayor de un (1) afio.

En caso de prérroga o renovacion entre las mismas partes y sobre la misma superficie,
mediante la cual se totalicen plazos mayores que los establecidos en el presente articulo, o
cuando no haya transcurrido, por lo menos, el término de un (1) afio entre el nuevo contrato
y el vencimiento del anterior, se considerara incluido el contrato en las disposiciones de
esta ley.

La calificacion y homologacion del contrato sera efectuada a pedido de parte por la
autoridad judicial competente, debiendo expedirse simultineamente el correspondiente
testimonio. Al vencimiento del contrato, la presentacion de dicho testimonio ante la
autoridad judicial competente serd titulo suficiente para que se ordene la inmediata
desocupacion del inmueble por el procedimiento de ejecucion de sentencia vigente en la
jurisdiccidn respectiva. Ademds de ordenar la desocupacion, dicha autoridad a pedido de
parte impondra al contratista que no haya desocupado el predio una multa equivalente al

cinco por ciento (5%) diario del precio del arrendamiento a favor del propietario, por cada
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dia de demora en la restitucién del inmueble hasta su recepcion libre de ocupantes por parte
del propietarib. En caso de que €l contrato se presente para su calificacion hasta quince (15)
dias antes de la entrega del predio al contratista y la autoridad judicial que intervenga no
efectuare en ese lapso la calificacién y homologacion se presumira que el contrato ha

quedado calificado como accidental.

ARTICULO 32: Los contratos a que se refiere la presente ley deberan redactarse por
escrito.

Si se hubiese omitido tal formalidad, y se pudiere probar su existencia de acuerdo con las
disposiciones generales, se lo considerard encuadrado én' los preceptos de esta ley y
amparado por los beneficios que ella acuerda. Cualquiera de las partes podra emplazar a la
otra a que le otorgue contrato escrito. El contrato podra ser inscripto por cualquiera de las
partes en los registros inmobiliarios a cuyo efecto bastard que el instrumento tenga sus

firmas certificadas por escribano, juez de paz u otro oficial publico competente.

ARTICULO 33: En los contratos a que se refiere la presente ley se aplicardn en el orden
siguiente: .

a) Las disposiciones de la presente ley.

b) Los convenios de las partes.

c¢) Las normas del Céodigo Civil, en especial las relativas a la locacion.

d) Los usos y costumbres locales.

ARTICULO 34: Prohibese convenir como retribucion, ademas de un porcentaje en la
distribucion de los frutos o suma determinada de dinero, un adicional a abonarse en dinero
o especie y de acuerdo con la cotizacidén o la cantidad de frutos obtenidos, o en trabajos
ajenos a la explotacién del predio arrendado a efectuarse bajo la dependencia del

arrendador por el arrendatario, aparcero o sus familiares.

ARTICULO 35: Se regira por las normas fijadas para la aparceria todo contrato en el cual
la retribucién consista, ademas del porcentaje en la distribucion de los frutos, en
determinada suma de dinero.

Los convenios que importen conjuntamente un contrato de arrendamiento y otro de

aparceria, se regiran por las normas respectivas de esta ley.

ARTICULO 36: Los contratos en los cuales el arrendatario o aparcero se obligue a realizar

obras de mejoramiento del predio tales como plantaciones, obras de desmonte, irrigacion,



avenamiento que retarden la productividad de su explotacién por un lapso superior a tres

(3) afios, podran celebrarse hasta por el plazo maximo de veinte (20) afios.
TITULO IV
Disposiciones transitorias

ARTICULO 37: Los contratos que se celebren a partir de la vigencia de la presente ley

quedan sujetos a sus disposiciones.

ARTICULO 38: Comuniquese al Poder Ejecutivo
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FUNDAMENTOS

Honorable Legislatura

Se somete a consideracion de Vuestra Honorabilidad el proyecto de ley que se adjunta para
su sancion, a través del cual se propicia regular la actividad de arrendamiento y aparcerias
rurales.

La redaccion del presente proyecto responde a las necesidades de los distintos sectores que
componen ¢l sector agropecuario de nuestra provincia, ocupandose de la problematica que
el insipiente crecimiento del agro en la ultima década ha generado. Si bien mantiene las
bases y estructura de la legislacion nacional, incorpora términos y contempla situaciones
que se fueron generando con el avance del sector, logrando equiparar las condiciones para
todos los actores.

Asimismo se busca incluir y proteger a los pequefios y medianos productores que han visto
como grandes corporaciones los hacian a un lado, amparados en la falta de una regulacién
especifica, abarcando todo el mercado, dejando de lado al verdadero trabajador del campo.
Respetando el espiritu de la Ley Nacional 13.246, a lo largo de la redaccion se incorpora un
plazo minimo de 5 afios en post de evitar a los denominados “inversores golondrinas”, los
cuales buscan una mayor rentabilidad en menor tiempo, logrando con este nuevo plazo que
se puede proyectar, logrando proteger no solo al productor originario, sino también al suelo.
Por ello, se establece también que debe estipularse al momento de la firma de contrato de
arrendamiento, un sistema de rotacién de cultivo, con el objetivo de evitar que el suelo se
erosione, degrade y agote, producto del monocultivo, que tanto dafio hace, favorecido por
la falta de regulacién actual. Todas estas medidas, buscan preservar nuestros recursos
naturales.

En el proyecto se define “pool de siembra” o fideicomiso agropecuario, para el cual se
establece un méaximo de hectireas para poder arrendar, a fin de evitar estos grupos que
concentran ticrras y produccion, apartando por completo al verdadero hombre de campo, tal
es asi que las estadisticas marcan la gran concentracion de tierras en estos grupos
denominados “pooles de siembra”.

Por las razones expuestas se estima necesaria la aprobacién del presente proyecto de ley.
Ante las consideraciones vertidas invito a mis pares, miembros de este

Honorable Cuerpo, a acompaiiar el presente proyecto de Ley.

Dios guarde Vuestra Honorabilidad
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