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     Provincia de Buenos Aires

Honorable Cámara de Diputados






PROYECTO DE LEY
El Senado y la Honorable Cámara de Diputados de la Provincia de Buenos Aires sancionan con fuerza de 






LEY

ARTICULO 1º: Créase en el ámbito de la Provincia de Buenos Aires el Registro de Control  de Mantenimiento de Propiedades locadas.
ARTICULO 2º: En dicho registro deberá constar la siguiente documentación:                   A) certificación emitida por gasista matriculado en la que conste el normal funcionamiento de la red interna y los artefactos que se encuentren instalados en el inmueble a locar.

B) Certificación emitida por un electricista matriculado donde conste el estado apto de las instalaciones eléctricas del inmueble que se alquila.

ARTICULO 3º: La obligación establecida en la presente Ley será aplicable a los inmuebles que tengan una antigüedad de al menos 10 años de construcción.
 ARTICULO 4º: Dichas certificaciones deberán llevarse a cabo anualmente, el costo de las mismas deberá ser soportado por el propietario del inmueble.
ARTICULO 5º :  Será obligatorio acompañar las constancias de cumplimiento del artículo 2º de la presente ley al momento de suscribir el correspondiente contrato de locación, debiendo mencionarse en el texto del mismo la fecha en la cual dichas certificaciones deben volver a llevarse a cabo.
ARTICULO 5º: Dicho registro funcionará en el ámbito del Ministerio de Infraestructura de la Provincia de Buenos Aires, el cual hará las veces de Autoridad Regulatoria de la presente Ley.

ARTICULO 6º: Las inmobiliarias que funcionan en el territorio de la Provincia de Buenos Aires tendrán la obligación de solicitar la documentación expresada en la presente Ley, y llevar el archivo, siendo pasible de sanciones administrativas y económicas en caso de incumplimiento.

ARTICULO 7º: Comuníquese al Poder Ejecutivo.-





FUNDAMENTOS


La presente iniciativa apunta a lograr disminuir  la  cantidad de accidentes domésticos que ocurren en nuestra Provincia a causa del mal estado en que suelen encontrarse los artefactos que funcionan a gas y las instalaciones eléctricas de muchos inmuebles. Estos hechos aumentan cuando se trata de inmuebles que se alquilan, ya que los mismos con el correr de los años no cuentan con el mantenimiento adecuado.


Poder prevenir este tipo de accidentes es una tarea de la que no puede estar ausente el estado, en tal sentido debo manifestar que año tras año cuando llegan los primeros fríos se comienza en la mayoría de los hogares a encender los artefactos a gas natural, los que en su mayoría no han sido utilizados durante los meses en los cuales hace calor, con el problema de que al volver a utilizarlos en la mayoría de los casos no se realizan las pruebas de funcionamiento, esta problemática también se da en las locaciones que se producen generalmente en las vacaciones tanto de verano como de invierno. 

Cuando los artefactos a gas natural no funcionan correctamente se convierten -en muchas ocasiones- en armas mortales, debido a que en ambientes cerrados comienza a generar monóxido de carbono o consumir oxígeno. Este gas es inodoro, incoloro y no irritante. Es altamente tóxico, pero no tiene propiedades indicadoras que permitan ser detectado o percibido.


La falta de ventilación y la falta de mantenimiento o el deterioro de las instalaciones internas, genera el peligro de intoxicarse con monóxido de carbono lo que puede provocar daños cerebrales irreversibles, e incluso la muerte. 


Según datos de la División Siniestros del Departamento Técnico Investigativo de la Superintendencia Federal de Bomberos, se puede inferir que la mayoría de los casos de muerte por monóxido de carbono están relacionados con instalaciones antirreglamentarias, y con desplazamientos  o ausencia de los conductos de ventilación de los calefones.
Los especialistas sostienen que al igual que los automóviles, los artefactos a gas necesitan un mantenimiento regular para funcionar en forma correcta y segura, por que deberían ser controlados una vez al año. Además el mantenimiento regular permite que los artefactos duren más y funcionen eficientemente. Los artefactos no mantenidos adecuadamente pueden consumir más gas y resultar más costosos en su funcionamiento. 

Siniestros y hechos similares se producen también con la electricidad, tanto sea por desperfectos en las redes internas como por mal funcionamiento de enchufes y/o aparatos eléctricos Las investigaciones hechas sobre los accidentes con motivo o en circunstancias del mal funcionamiento de aparatos y/o artefactos eléctricos determinan que una de sus principales causas son el envejecimiento de las instalaciones, la ausencia de dispositivos de seguridad y la manipulación inadecuada de los artefactos.

Los siniestros domésticos producidos por la electricidad en su gran mayoría se pueden evitar si se toman las precauciones oportunas. Es fundamental mantener las líneas en buen estado y contar con disyuntores y puesta a tierra.

La presente iniciativa esta dirigida a las propiedades en alquiler. Es de suponer que las propiedades destinadas al uso y habitación de sus propietarios están mas controladas. En el caso de las propiedades con destino a ser locadas con la sola finalidad de renta,  muchas veces no se repara en realizar los controles de rutina que se pretenden instaurar con ésta ley. Es necesario proteger a la parte económica y socialmente más débil en la relación contractual.
Por lo expuesto es que solicito a los señores legisladores que me acompañen con el voto afirmativo. 

