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EXPTE.: D-768/13-14
Ref.: proyecto de Ley implementando el programa “terrazas verdes”.
EL H. SENADO Y LA H. CAMARA DE DIPUTADOS DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES SANCIONAN CON FUERZA DE
LEY
Artículo 1º: La presente ley tiene por objeto la implementación del Programa “Techos o Terrazas Verdes“ en el territorio de la Provincia de Buenos Aires.

Artículo 2º: A los fines de la presente Ley, entiéndase como “Techo o Terraza Verde“ a una superficie cubierta de vegetación cuyo objetivo es contribuir de manera sustentable con el medio ambiente urbano.

Artículo 3°: La cubierta de un techo, azotea o terraza verde deberá contar con una membrana aislante hidrófuga, carpeta de protección y recubrimiento previa a la capa de grava de drenaje. El espesor mínimo necesario de tierra para que la vegetación prospere debe estar en función a las especies que conformen la cubierta vegetal, no pudiendo exceder los 18cm.

La cubierta se ejecuta según la reglas del arte, aplicándose las mejores técnicas y materiales disponibles.

Artículo 4°: Las pendientes de escurrimiento de las terrazas verdes deben responder a las normativas vigentes en cada municipio y el conjunto debe poseer un sistema de retención para evitar el escurrimiento de tierra.

El método de desagüe a utilizar en las cubiertas de un techo, azotea o terraza verde debe contar con una correcta impermeabillzación, la cual debe ser ejecutada con la mejor tecnología disponible.

Artículo 5°: Los “Techos o Terrazas Verdes“, en todos los casos, deberán estar separados de los muros divisorios o en muros privativos contiguos o predios linderos a los efectos de evitar molestias a las edificaciones colindantes. Cada municipio establecerá las medidas mínimas de separación en estos casos.

Artículo 6°: Todas las edificaciones que implementen los denominados “Techos o Terrazas Verdes“ deberán contar con un cálculo estructural que verifique la resistencia a las cargas que generen las cubiertas verdes.

Artículo 7°: El Poder Ejecutivo determinará la Autoridad de Aplicación de la presente Ley.
Artículo 8°: La Autoridad de Aplicación podrá adecuar los aspectos técnicos que considere convenientes para la correcta implementación, seguimiento y control de los denominados “Techos o Terrazas Verdes“.

Artículo 9º: Invitase a los municipios a adherir a la presente modificando sus ordenanzas o Códigos de la Edificación con el objetivo de fomentar los “techos o terrazas verdes” en los edificios construidos o por construirse en sus distritos. 

Artículo 10º: El Poder Ejecutivo, mediante la reglamentación de la presente Ley, establecerá los porcentajes de reducción en las tasas, impuestos o contribuciones de orden provincial, como beneficio e incentivo para los consorcios o particulares que incorporen los edificios al programa “Techo o Terraza Verde“.
Para poder gozar de los beneficios mencionados en este Artículo los solicitantes deberán comprometerse a presentar, ante la Autoridad de Aplicación y ante las autoridades municipales de su jurisdicción, una declaración jurada al finalizar la obra, a los fines de demostrar la construcción del “Techo o Terraza Verde“.

Artículo 11°: Los municipios que adhieran a la presente Ley deberán establecer por Ordenanza los porcentajes de reducción en las tasas municipales como beneficio e incentivo para los consorcios o particulares que incorporen los edificios al programa “Techo o Terraza Verde“.

Para poder gozar de los beneficios mencionados en este Artículo los solicitantes deberán presentar la declaración jurada establecida en el Artículo 10°.

Artículo 12°: A fin de mantener la exención anual, la Autoridad de Aplicación implementará las medidas de fiscalización y control de la existencia y mantenimiento del Techo o Terraza Verde.

Los beneficios que se otorguen en el marco de la presente Ley alcanzarán a los titulares de los inmuebles que mantengan las Cubiertas Verdes.

En los casos de los inmuebles afectados por la Ley de Propiedad Horizontal, los beneficios establecidos anteriormente alcanzan a todos los copropietarios de los mismos.

En todos los casos si la Autoridad de Aplicación o los municipios verificasen que el “Techo o Terraza Verde“ dejara de existir, los beneficiarios perderán el beneficio otorgado sin más trámite.

Artículo 13°: El Estado Provincial adaptará en forma progresiva los edificios públicos a la presente normativa.

Artículo 14°: Invítase a los estados municipales a adecuar los edificios públicos de su jurisdicción a la presente normativa.

Artículo 15°: De forma.
FUNDAMENTOS

Es necesario buscar alternativas viables y rentables para reverdecer las áreas que se han perdido por la urbanización, y las azoteas y muros verdes son una alternativa real para contrarrestar este efecto. Además que se ocupan espacios que están siendo desaprovechados y, a la vez, se crean zonas de absorción de lluvias.
Las ventajas de este proyecto permiten mejorar el rendimiento térmico de los edificios prolongando la vida útil de los techos. Por otro lado, disminuirían los niveles de dióxido de carbono de la atmósfera aumentando el oxígeno y mejorando la circulación de agua de lluvia para evitar inundaciones. Además se pueden utilizar para el tratamiento de las aguas grises generadas en el edificio, permitiendo así su reutilización.
Es importante tener en cuenta que el calentamiento global es uno de los fenómenos más degenerativos del planeta. Por ese motivo, muchas ciudades están fomentando el desarrollo de espacios verdes con la implantación de pasto o vegetación en los techos de los edificios.
Cabe destacar que la Organización Mundial de la Salud aconseja que las ciudades tenga un mínimo de 10 m2 de espacios verdes por cada habitante.
Por otra parte, el objetivo es que los edificios públicos también se sumen a los espacios verdes, lo que además de constituir un ejemplo desde los diferentes estamentos del estado, sirve como incentivo para que los particulares actúen en consecuencia.
Con este tipo de medidas se fomenta el desarrollo sustentable, se reduce la impermeabilización de los suelos, se disminuye el efecto “isla de calor”, y se mejora la calidad del aire. Estas cubiertas deberán contar con una membrana aislante hidrófuga, carpeta de protección y recubrimiento previa a la capa de grava de drenaje y una correcta impermeabilización. Toda cubierta verde deberá contar con un cálculo estructural que verifique la resistencia a las cargas que genera su implementación.
Siendo que este tipo de construcción ecológica resulta más costosa que la tradicional, el proyecto prevé exenciones impositivas para quienes lo implementen, las que serán determinadas vía reglamentación por la autoridad de aplicación y por los municipios que mediante ordenanzas adhieran a esta norma. De este modo, los vecinos se verán favorecidos y el Estado podrá constatar la correcta aplicación de la cubierta verde al verificar la obra.
Cabe destacar que ya existen  varias ciudades que han adoptado estas medidas  técnicas en sus edificios. Toronto, en Canadá, fue la primera ciudad de América del Norte que tuvo esta iniciativa y en la misma, todas las construcciones de más de 2.000 metros cuadrados deben tener entre el 20 y el 60% de techos verdes. 
Esta alternativa ha ido ganando terreno a nivel internacional y representa una solución factible y viable  que tiene grandes beneficios económicos, ambientales y sobre todo en la salud de la población. En  Tokio - capital de  Japón - , también existe una ley que obliga a la instrumentación de la técnica desde el año 2001; en Alemania se han ganado ya más de 15 millones de metros cuadrados verdes en tejados de edificios.

En el Reino Unido 300.000 metros cuadrados al año son recuperados, y sólo en 2005 Estados Unidos ganó 233.000 metros cuadrados gracias a las terrazas verdes.
En la ciudad de Buenos aires, por iniciativa del diputado Ingaramo (Pro) se sancionó una norma en la sesión de la Legislatura del 10 de diciembre del año 2012 bajo el número de Ley 4.428 que hemos tenido en cuenta como antecedente normativo para la elaboración del presente proyecto.

Por todo lo expuesto, agradezco a los señores legisladores la aprobación de este proyecto de ley.
