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Honorable Cámara de Diputados
Provincia de Buenos Aires


PROYECTO DE LEY

El Senado y Cámara de Diputados de la Provincia de Buenos Aires
 Sancionan con fuerza de

LEY


ARTÍCULO 1º.- Los municipios deberán solicitar para la gestión de permisos de reformas y nuevas obras la presentación de certificados de pre factibilidad y aptitud de servicios públicos.



ARTÍCULO 2º.- Las obras que están comprendidas en el Articulo N° 1 de dicha ley son las que aquí se detallan:

a)  Edificación de viviendas sobre un mismo terreno las cuales en su conjunto superen los cuatrocientos metros cuadrados, ya sea, de superficie cubierta como también de semicubierta    (Se entiende por semicubierta a toda superficie que tenga dos lados menores abiertos) como así también cuando se superen las tres viviendas sobre el mismo terreno.

b)  Las obras incluidas en el ítem a., incluyen obras nuevas como también reformas.



ARTÍCULO 3º.- Los certificados de pre factibilidad serán emitidos por las distintas empresas u organismos sean de índole público, privado o mixtos es decir aquellos servicios que son prestados directamente por el Estado a través de la provincia o del municipio; las cooperativas de usuarios y los concesionarios de servicios provinciales o municipales todos ellos deberán expedirse sobre sus capacidades técnicas para satisfacer las demandas por consumo que generen los futuros ocupantes de la edificación a remodelar o construir como así también deberán efectuar las previsiones a fin de mejorar la calidad del suministro para los vecinos.








ARTÍCULO 4º.- Los certificados serán emitidos luego que las empresas u organismos hallan requerido, recibido y evaluado la siguiente información según el servicio brindado:



A) EMPRESAS DE GAS


      1-. La empresa deberá requerir al propietario de la obra, la confección de una planilla de  consumos, la cual podrá ser confeccionada por el profesional proyectista de la misma sin tener que ser obligatoriamente matriculado de gas. 

En la planilla deberá detallarse: 

1.1.- Cantidad de departamentos, Cantidad de dormitorios por departamentos, consumo individual de los departamentos, consumos totales y en el caso de instalaciones de complejidad como por ejemplo, los equipos centrales deberá adjuntarse detalle de los mismos. 

1.2.- Nota Profesional describiendo la ubicación y el tipo de proyecto.

      1.3.- Ambos requerimientos serán firmadas por el profesional como así también por el                                                                                                                           
              Propietario.


B)  EMPRESAS, COOPERATIVAS DE ENERGIA ELECTRICA


      1.-. La empresa deberá requerir al propietario de la obra, la confección de una  planilla de  consumos a modo de censo eléctrico, la cual deberá contener lo siguiente:
 

--------------------------





1.1-. Cantidad de departamentos y cantidad de dormitorios por departamentos. Consumos individuales de los departamentos, donde se detallara: tipo de electrodomésticos y cantidad de lámparas proyectadas a instalar.                Consumos totales y en el caso de instalaciones de complejidad como por ejemplo: 
Ascensores, bombas de elevación, serán descriptos con sus consumos y detalles de los mismos.
      
            1.2.- Nota Profesional describiendo la ubicación y el tipo de proyecto.

            1.3.- Ambos requerimientos serán firmadas por el profesional como así también por
          El propietario.                                                                                                                                                                         


C)  SERVICIOS SANITARIOS : AGUA 


1.-. La empresa estatal o privada deberá requerir al propietario de la obra, la confección de  una  planilla con los  consumos de agua, la cual deberá contener lo siguiente:
 
1.1-. Cantidad de departamentos y cantidad de dormitorios por departamentos.                       Consumos individuales de agua de los departamentos  por habitante y consumos totales por habitantes de agua según las normas vigentes.
 
            1.2.- Nota Profesional describiendo la ubicación y el tipo de proyecto.

            1.3.- Ambos requerimientos serán firmadas por el profesional como así también 
            Por el propietario.

       
D) SERVICIOS SANITARIOS : CLOACALES


1.-. La empresa estatal o privada deberá requerir al propietario de la obra, la confección de  una  planilla, la cual deberá contener lo siguiente:

          

          


         1.1-. Cantidad de departamentos y cantidad de dormitorios por departamentos.                                                                                                                                                                 Cantidad de paquetes sanitarios por departamentos (baños, cocinas y lavaderos).
 
            1.2.- Nota Profesional describiendo la ubicación y el tipo de proyecto.
     
            1.3.- Ambos requerimientos serán firmadas por el profesional como así también 
            Por el propietario
  
          

ARTÍCULO 5º.- Dichos certificados de pre factibilidad serán emitidos en un plazo no mayor de 30 días corridos, a partir de la fecha de la recepción de dicha solicitud.  



ARTÍCULO 6º.- Las empresas u organismos de servicios públicos que incurrieran en la falta de entrega de dicho certificado en el plazo, según consta en el ARTICULO 5°, serán sancionadas con una multa por los organismos de control de la Provincia de Buenos Aires a solicitud del propietario de la obra quien será beneficiario de la misma.



ARTÍCULO 7º.- Las multas aplicables a cada empresa u organismo prestatarios del servicio según lo referido en el Artículo N° 6 serán las siguientes:


A) Empresas de Gas.

La multa aplicársele a la empresa será la resultante del producto del valor del cargo de conexión, impuestos incluidos, según lo reglamentado por Energas por los días de atraso de entrega del certificado correspondiente.







B) Empresas, Cooperativas de energía eléctrica.

La multa aplicársele a la empresa será la resultante del producto del valor del cargo de conexión, impuestos incluidos, por los días de atraso de entrega del certificado correspondiente.

C) Organismos de Servicios de Agua

La multa aplicársele a la empresa será la resultante del producto del valor del cargo de conexión, impuestos incluidos, por los días de atraso de entrega del certificado correspondiente.

D) Organismos de Servicios Cloacales
.
         La multa aplicársele a la empresa será la resultante del producto del valor del cargo     de conexión, impuestos incluidos, por los días de atraso de entrega del certificado correspondiente.



ARTÍCULO 8º.- En lo referido en el Artículo 4° que dice… “la confección de una planilla con… “, con el fin de guardar un orden y la misma se encuentre normalizada para una simple y rápida interpretación será la empresa u organismo la encargada de armarla siempre respetando lo solicitado y aprobado en esta ley.



ARTÍCULO 9º.-  Los municipios deberán arbitrar los medios necesarios para convocar e informar a: Colegios de Técnicos, Colegios de Profesionales, Empresas Prestatarias,  Organismos de Servicios Sanitarios y Cloacales con el fin de informar la aplicación de dicha ley.
.


ARTÍCULO 10º.- los Municipios que ya dispongan ordenanzas en este marco deberán adecuarlas a la presente Ley.


ARTÍCULO 11º.- Comuníquese al Poder Ejecutivo.





































Fundamentos



La  inversión en la construcción de estos últimos años, en todo el suelo de la Provincia de Buenos Aires trajo con beneplácito la reactivación de muchos rubros comprometidos con esta industria, pero también, no debemos dejar de reconocer que produjo muchos inconvenientes en la infraestructura energética, sanitaria, cloacal y en algunos casos también de Gas de nuestro territorio provincial.
Es por ello y no desconociendo la Ley N° 8912 de ordenamiento territorial y uso del suelo, que reglamenta las construcciones en nuestra Provincia, ley sancionada durante el proceso militar, durante el año 1977 , la cual carece de instrumentos preliminares y/o complementarios ( económicos, de gestión, de monitoreo, de participación , como ha sido la actual Ley aprobada del acceso justo al hábitat, creada en su totalidad con una gran participación democrática de todos los sectores ya sean políticos, políticos sociales, como así también de profesionales a través de sus colegios y además distintas universidades ), Esta ley 8912 a partir del año 1983 fue recibiendo algunos retoques pero ninguno de ellos tuvo en cuenta este proceso actual de reactivación económica que impacto en la construcción.
Como es el Estado el garante del medio ambiente debe tener la responsabilidad de implementar todas las medidas de prevención necesarias para evitar daños a la sociedad y evaluar los efectos que el crecimiento edilicio provoca sobre las infraestructuras de servicios y la calidad de vida de las personas en general. Si bien es inevitable y a veces es querido y es necesario el crecimiento de una ciudad, ello no empecé a que debe ser planificado y ordenado. 
Hemos notado que en muchos casos en distintas localidades de la provincia el OCABA, organismo de control, ha solicitado a municipios la desafectación de pozos por mala calidad de agua sin ser oídos y esto que seguramente es falta de inversión o de previsión termina afectando al ciudadano. 
Sabemos también que en muchas localidades de nuestra provincia hoy los municipios no disponen de planta de tratamientos cloacales con los inconvenientes que trae ello al medio ambiente como a la red cloacal.



 


El hoy es el que nos preocupa pues muchas de las infraestructuras de distintas localidades se encuentran justas o colapsadas y en la búsqueda de mecanismos de 
Soluciones, intentan o intentaron por falta de un marco provincial, hacerlo a partir de 
Ordenanzas las cuales en algunos casos han tenido éxitos al ser aprobadas y en otros no han tenido la misma suerte quizás  por  intereses que no cuidan al ciudadano. 
Es por ellos que este vacío debe estar cubierto a través de una Ley Provincial que cuide a cada vecino de todas las localidades de nuestra provincia por lo cual solicito a mis pares, que acompañen con su voto positivo el presente Proyecto de Ley.
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