Ref.: Proyecto de Ley reformando el Decreto Ley 8912/77

Provecto de Ley

EL SENADO Y CAMARA DE DIPUTADOQS DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
SANCIONAN CON FUERZA DE

LEY

Articulo 1°: Modifiquese el articulo 65° del Decreto Ley 8912/77 vy modificatorias,
“Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo”, el que guedard redactado de la siguiente
manera:

Articulo 652: La creacion de clubes de campo estard supeditada al cumplimiento de los
siguientes requisitos:

1- Contar con la convalidacion técnica preliminar (prefactibilidad)} y convalidacion

técnica definitiva (factibilidad) otorgadas por el municipio respectivo.

2- A tal fin los municipios designardn y delimitaran zonas del Grea rural para la
localizacién de clubes de campo, indicando la densidad méxima bruta para cada
zona.

3- Contar con la aprobacion del proyecto hidraulico y subdivision del suelo

otorgada por los organismos provinciales competentes.

4- El patrocinador del proyecto debe asumir la responsabilidad de realizar las obras
de infraestructura de los servicios esenciales y de asegurar la prestacion de los
mismos, de efectuar el tratamiento de las vias de circulacién y accesos, de
parquizar y arbolar el drea en toda su extension y de materializar las obras
correspondientes al equipamiento deportivo, social y cultural.

4.1. Servicios esenciales:



4.1.1. Agua: Deberd asegurarse el suministro para consumo humano en la
cantidad y calidad necesaria, a fin de satisfacer los requerimientos madximos
previsibles, calculados en base a la poblacion tope estimada para el club.
Deberd garantizarse también la provisién de agua necesaria para atender los
requerimientos de las instalaciones de uso comun.

Podré autorizarse el suministro mediante perforaciones individuales cuando:

a) La napa a explotar no esté comunicada ni pueda contaminarse facilmente
por las caracteristicas del suelo.

b) Los pozos de captacion se efectiien de acuerdo a las normas provinciales
vigentes.

¢) La densidad neta no supere doce (12) unidades de vivienda por hectdrea.

4.1.2. Cloacas: se exigird cuando las napas puedan contaminarse fdacilmente como
consecuencia de las particulares caracteristicas del suelo o de la concentracion
de viviendas en un determinado sector.

4.1.3. Energia eléctrica: Se exigird para las viviendas, locales de uso comin y vias
de circulacion.

4.2. Tratamiento de calles y accesos;

4.2.1. Se exigird la pavimentacion de la via de circulacién que una el acceso
principal con las instalaciones centrales del club, con una capacidad soporte de
cinco mil (5.000) kilogramos por eje. Las vias de circulacion secundaria deberan
ser mejoradas con materiales o productos que en cada’caso acepte el municipio.

4.2.2. El acceso que vincule al club con una via externa pavimentada debera ser
tratado de modo que garantice su uso en cualquier circunstancia.

4.2.3. Forestacién: La franja perimetral deberd arbolarse en su borde lindero al
club.

4.3. Gestién de residuos: deberd utilizarse un sistema de gestion de residuos
aprobado por las dependencias municipales competentes.

5. Deberd cederse una franja perimetral de ancho no inferior a siete cincuenta
(7,50 m} metros con destino a via de circulacién. Dicha franja se ampliard

cuando el municipio lo estime necesario. No se exigirg la cesion en los sectores
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del predio que tengan resuelta la circulacién perimetral. Mientras la comuna no
exija que dicha franja sea librada al uso pablico, la misma podra ser utilizada
por el club.

Articulo 2°: Modifiquese el articulo 83° del del Decreto Ley 8912/77 y modificatorias,
“Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo”, el que quedard redactado de la siguiente
manera:

Articulo 83¢: Las ordenanzas correspondientes a las distintas etapas de los planes de
ordenamiento serdn sancionadas y se notificardn al Poder Ejecutivo Provincial, el
que tomard intervencion previo dictamen de los organismos provinciales
competentes, Unicamente a los siguientes efectos:

a) Verificar el grado de concordancia con los objetivos y estrategias definidos
por el Gobierno de la Provincia para el sector y con las orientaciones
generales y particulares de fos Planes Provinciales y Regionales de
desarrollo econémico y social y de ordenamiento territorial (articulo 3¢
inciso b), asi como el grado de compatibilidad de las mismas con las de los
Municipios linderos.

b) Verificar si se ajustan en un todo al marco normativo referencial dado por
esta Ley y sus disposiciones reglamentarias, y si ol prever ampliaciones de
dreas urbanas, zonas residenciales extraurbonas e industriales se han
cumplimentado las exigencias contenidas en la misma para admitir dichos
actos.

El Poder Ejecutivo Provincial deberd expedirse en el término de ciento
ochenta dias a partir de la notificacién. En caso de no hacerlo se entenderd
que lo dispuesto por la ordenanza ha sido convalidado.

Articulo 3°: Modifiquese el articulos 102° del del Decreto Ley 8912/77 y modificatorias,
“Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo”, el que quedaré redactado de la siguiente
manera:
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Articulo 102¢: Cuando el interés publico lo requiera, el municipio podrd regular la
autorizacién de proyectos referidos a situaciones particularizadas o zonas o distritos
determinados, aun cuando no se satisfagan algunos de los recaudos o indicadores
estaplecidos en la presente ley.

Dichas autorizaciones deberdn tener cardcter general y ser compatibles con

los objetivos y principios establecidos en Ja presente ley para el proceso de
ordenamiento territorial.

ARTICULO 42: Comuniquese al Poder Ejecutivo.
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FUNDAMENTOS

Por el presente proyecto de ley se intenta modificar el Decreto Ley N° 8912/77 y
modificatorias, “Ordenamiento Territorial y Uso del Suelo”, mas especificamente en los
articulos que reglamentan los requisitos que deben cumplimentar los barrios cerrados y los
clubes de campo para su creacion y habilitacion.

Los municipios son las organizaciones prestacionales de base territorial mas
préximas a los ciudadanos, asignadas para detectar e intervenir sobre sus necesidades, que
tienden a una organizacién territorial en base al provecho y respeto de orden colectivo, por
ello es fundamental su intervencién al momento de regular la radicacién de barrios
cerrados. En este sentido, es necesario afiadir a la legislacién vigente politicas de fomento
de este tipo de regulaciones con expresa competencia municipal.

Teniendo en cuenta lo sehalado, el Decreto Ley N° 8912/1977 le atribuye la
responsabilidad primaria del ordenamiento territorial a los municipios y establece las
dependencias que actuaran tanto en la jurisdiccion municipal como provincial en el proceso
de ordenamiento territorial. Asimismo, se indica que las ordenanzas municipales,
correspondientes a las distintas etapas del ordenamiento urbano, podrdn sancionarse
previa convalidacién por el Poder Ejecutivo Provincial, acto que se dicta con la intervencion
de los organismos competentes respecto a la adecuacion de las mismas a distintos

parametros relacionados con la planificacion urbanistica.

En el Capitulo V de esta norma, en los articulos 64° a 69° se regulan los aspectos
esenciales de los clubes de Campo, reglamentados por el Decreto 9404/86 vy
posteriormente en 1998 el Decreto 27 hizo lo propio con los harrios cerrados.

El gobierno provincial en el afic 2002 sancion6 el Decreto 1727 del Programa de
Descentralizacion Administrativa a Municipios reglando el procedimiento de aprobacién de
urbanizaciones cerradas, que comprendié a los clubes de campo y a los barrios cerrados,
fundamentindolo en “razones de oportunidad y conveniencia aconsejan que, en virtud de
fo dispuesto en el articulo 70 def decreto ley 8912/77, los Municipios, en ejercicio de su
responsabilidad primaria de ordenamiento territorial, tengan a su cargo el procedimiento
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de aprobacidn que comprende dos etapas bien definidas: la prefactibilidad y la
convalidacién definitiva- de tales emprendimientos” y que “lo descentralizacion a los
Municipios a que hace referencia el considerando precedente, no debe comprender la
aprobacion del proyecto hidréulico y la subdivisién del emprendimiento, funciones que
deben quedar o cargo de las dependencias provinciales actualmente con competencia en la
materia”.

Respetando ese espiritu es que hemos elaborado la presente iniciativa legislativa,
puesto que en el afio 2013 ~a nuestro entender mediante una medida inapropiada y
desacertada- el entonces gobernador Scioli mediante el Decreto 1069, derogd el 1727/02.

Asimismo, hemos tenido en cuenta e! proyecto E-2/14-15 de la senadora Leonor
Granados, de similar tenor al presente, que lamentablemente no tuviera la aprobacion de
ésta H. Legislatura, en su composicién anterior, en la que lamentablemente no se aprobaba
ninguna iniciativa en contra de lo indicado por el Ejecutivo de entonces.

La nueva realidad politica, la nueva composicién de ambas Cdmaras sumado a la
recuperacion del didlogo como mecanismo de consenso legislativo, hace que consideremos
oportuno insistir con una idea que creemos justa y que se plasma en la letra del-proyecto
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