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PROYECTO DE LEY

Ei Senado y la Camara de Diputados de la Provincia de Buenos Aires

sancionan con fuerza de

ARTICULO 1.- Modifiquese el articulo 20 de la ley 14.449, De Acceso Justo al

Habitat y sus modificatorias, el que quedara redactado de la siguiente manera:

“ARTICULO 20: Admisidon de proyectos. Para la ejecucion de los
emprendimientos descriptos en los articulos anteriores de esta Seccion, pueden
admitirse parcelas, unidades rodeadas de calles, espacios circulatorios y
dotaciones de estacionamientos, diferentes a los establecidos por el Decreto-Ley
8.912/77 T.0. por Decreto 3.389/87 y sus normas modificatorias, siempre que se

cumplan las siguientes condiciones:

a) Un proyecto integral debe asegurar que, de manera progresiva, se alcancen

adecuadas condiciones fisicas, de habitabilidad y de funcionalidad urbana y
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b)

d)

f)

ambiental. A tal efecto, se procurara alcanzar los estandares vy
condicionamientos fijados por Ia mencionada legislacion y las normas
medioambientales y seran exigibles salvo que medie imposibilidad fisica de

{es_olverlos, situacion que seré fundamentada expresamente.

Ei emplazamlento del proyecto debe ser apto para uso residencial, ubicado
dentro dei area urbana, con preferencia en zonas de completamiento y
consolldaqlon de tejido o en sectores adyacentes a las areas urbanas,

aptos_para,produClr una ampliacion urbana.

El proyecto debe contemplar la dotacioén progresiva de los servicios basicos

de infraestructura

En los casos de urbanizaciones sociales planificadas, deben asegurarse las
medidas necesarias para la inmediata ocupacion del barrio por parte de los
beneficiarios seleccionados y el inicio de la construccidn de las unidades

habhitacionales una vez que se hayan concluido las obras de urbanizacion.

En los casos de proyectos habitacionales y/o de urbanizaciones sociales
planificadas, estos deben ser promovidos por la Autoridad de Aplicacion,
por los Municipios, por autogestion de las familias beneficiarias o a traves
de una entidad sin fines de lucro debidamente constituida que los
patrocinen y que las organicen para su ejecucion por esfuerzo propio,

ayuda mutua o cualquier otra forma de participacion directa.

Las restricciones interdicciones originadas a consecuencia de la

ejecucion de los programas sociales descriptos en esta Seccién, destinados

a la adquisicion, construccién, refaccion yl/o terminaciéon de la vivienda
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inica, familiar y de ocupacién permanente, caducaran de pleno derecho
transcurrido el plazo de cinco (5) afios computado desde la aprobacion del

plano respectivo por la autoridad de contralor competente”.

ARfICULO 2.- Comuniguese al Poder ejecutivo.
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FUNDAMENTOS

Honoréﬁié’ Lég‘iskatura' Se somete a vuestra consideracion el presente proyecto
de ley que pretende mtroduc:lr una modificacion a la Ley 14.449, De Acceso Justo
al Habltat el!o a efectos de evitar la desnaturalizacion de fin social perseguido por

la mlsma

Léy i'1'4'f4494‘ff)"'r6¢uro fa realizacion material del derecho a la vivienda y a un
habitat digno y sustentable. En prieta sintesis, sus objetivos puntuales pueden
resumirse en: a) promover y facilitar la realizacion de emprendimientos
habitacionales, urbanizaciones sociales y regularizacion de asentamientos
informales; y b) evitar y desalentar la especulacién sobre el valor de la tierra
mediante la articulacion de instrumentos generadores de nuevos recursos
inmobiliarios. Dentro de estos instrumentos, y a mero titulo enunciativo, pueden
citarse el “Programa Crédito Argentino del Bicentenario para la Vivienda
Unica Familiar (PRO.CRE.AR), creado por el Decreto Nacional N° 802/12; o el
“Sistema Para El Fomento De La Inversion En Vivienda”, instaurado por la Ley
Nacional 27.271, entre otros, a lo que deben sumarse las nuevas operatorias en
desarrollo en la actualidad. Asimismo, y en razén del trabajo mancomunado entre
los diversos estamentos del Estado que propugna la Ley 14.449, existen decenas
de ejemplos brindados por los Municipios de la Provincia de Buenos Aires
guienes, mediante sendos instrumentos normativos, favorecieron la generacion de

suelo 0til con destino a planes habitacionales y urbanizaciones sociales.
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No obstante las loables intenciones, hoy dia se observa el acaecimiento de
un hecho juridico que atenta contra la finalidad perseguida por la norma. El mismo
se materializa a consecuencia de la perdurabilidad sin plazo de las restricciones e

interdicciones que recaen sobre el nuevo suelo Gtil generado.

L‘é“agsencia de una normativa que disponga la caducidad automatica de las
restriccibhégf“e‘_‘ interdicciones sefaladas, conlleva que las tierras generadas y no
adjudicadas‘“'“{:':_d'(—_,jntro del esquema de los programas respectivos, queden
inmovilizadas y’fexcluidas del trafico juridico. De esta forma, el estacionamiento
apuntado redunda en la generacion de nuevas porciones de tierra ociosa,
situacion que paradojalmente se pretende remediar mediante la implementacion

" de los programas sociales, desnaturalizandose asi el fin tuitivo perseguido.

La situacion descripta resulta merecedora de una pronta solucién, mas aun
si se tiene presente la proliferacion de programas sociales de acceso al crédito

para la adquisicion de vivienda

Es por todo lo que antecede que solicito a mis pares la aprobacién del

presente proyecto de ley.




