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Honorable Cdmara de Diputados
Provincia de Buenos Aires

PROYECTO DE LEY

EL SENADO Y LA HONORABLE CAMARA DE DIPUTADOS DE LA PROVINCIA
DE BUENOS AIRES SANCIONAN CON FUERZA DE

LEY

Articulo 1°: Modifiquese la Seccion [i, Articulo 54° de la Ley 10.973, la que quedara
redactado de la siguiente manera:

“Il.- DE LOS CORREDORES:

a) Venta de inmuebles: del 1,5 % al 2% a cargo de cada parte.

b) Venta de inmuebles: del 0,5 % al 2% a cargo del vendedor,
exclusivamente en los casos de venta de inmuebles, baldios o
edificados, destinados a vivienda anica, familiar y de ocupacion
permanente cuya valuacién fiscal no sea superior a dos veces
la suma prevista para la exencion del impuesto de selios
dispuesto en el articulo 297, apartado 28, inc. aj del Codigo
Fiscal o en el que en el futuro lo reemplace

c) Venta de titulos y acciones con o sin cotizacion en bolsa, sin incurrir

en los supuestos contemplados porla Ley 17.811 de Oferta Publica
de Titulos Valores: del 1 % ai 1,5 % a cargo de cada parte.

d} Venta de rodados, demolicicnes, plantas, mercaderia, implementos

agricolas, muebles en generai: del 3 % al 6 % a cargo del comprador.

e) Venta de fondos de comercio:

1) A inventario: del 2 % al 4 % a cargo del comprador y del 3 % al 6 %
a cargo del vendedor;

2) En block: del 2,5 % al § % a cargo de cada parte.

e) Venta de hacienda y aves:

1) Venta de vacunos y lanares en general: del 1 % al 2 % a cargo de
cada parte;

2) Venta de porcinos, caprinos, yeguarizos y asnales en general: del 1,5
% al 3 %a cargo de cada parte;

3) Venta de reproductores generales: vacunos, lanares, porcinos,
caprinos, yeguarizos y asnaies: del 1,5 % al 3 % a cargo de cada parte;
4) Venta de reproductores de pedigreé: del 3% al 6% a cargo de los
compradores;

5) Venta de aves: del 2,5% ai 5% a cargo de cada parte.
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6) Arrendamientos en locaciones urbanas o rurales: del 1% al 2 %, a
cargo de cada parte sobre el importe del tofal de contrato.

7) En locaciones con destinos vivienda dnica, familiar y de
ocupacion permanente, cuyo canon locativo mensual no supere el
monto establecido para un (1) Salario Minimo, Vital y Movil, los
honorarios no podran superar el 2% y seran a cargo exclusivamente
del locador. £En caso de no existir contrato escrito, se tomara como base
el importe de dos afics de arrendamiento o locacion.

8) Renovacién de locaciones con destino a vivienda anica, familiar y
de ocupacién permanente: con identidad de objeto y de partes, los
honorarios seran como maximo del 1% a cargo del locador.

9) En alquileres por temporada: los honorarios serén del 1,5 % al 3 % del
monto del contrato a cargo de cada parte.

10) Dinero en hipoteca; del 0,75 % al 1,5 % a cargo de cada parte.

11) Venta de ganado de cualquier tipo a frigorificos: del 1 % al 2 % de
honorarios o aranceles a cargo del vendedor.

12) En todos los casos, el vendedor pagard ademas los gastos de
publicidad previamente convenidos.

Los Martilieros y Corredores Plblicos podran fijar por contrato el monto
de sus aranceles y honorarios sin otra sujecién que a esta Ley y a las
disposiciones de los Cddigos de Fondo; pero el contrato sera redactado
por escrito bajo pena de nulidad y no admitira otra prueba de su existencia
que la exhibicién del documento o la confesién de parte de haber sido
firmado.

Las escalas arancelarias seran de observancia obligatoria, tanto en los
minimos como en los maximos previstos.”

Articulo 2°: Comuniquese al Poder Ejecutivo.
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Blaque Frente Rencvador
H. C. Diputados Peia, de S5 As,
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FUNDAMENTOS

La Ley 10.973 que regula el ejercicio de la profesion de martillero y corredor
pablico, fue promulgada el 17 de Octubre del afio 1990 mediante el Decreto N°
3998/90.

La presente iniciativa parlamentaria expresa la necesidad de garantizar el
derecho constitucional de acceso a la vivienda digna, consagrado ademas en
tratados internacionales con jerarquia constitucional, como también en el Articulo
14° bis de nuestra Constitucién Nacional y en el Inciso 7, Articulo 36, de nuestra
Constitucion Provincial.

Ponemos a consideracion de esta honorable casa de leyes una propuesta de
modificacién a la ley mencionada en el primer parrafo, en lo atinente a los honorarios
que deben percibir los profesionales en arrendamientos en locaciones cuyc destino
sea de vivienda Gnica, familiar y de ocupacidén permanente.

Teniendo en cuenta que este tema no es nuevo y que distintos legisladores
han impulsado proyectos en este sentido, nos permitimos proponer algo distinto y
que pensamos puede solucionar en parte esta problematica.

El eje de la cuestién es garantizar el derecho a la vivienda, en este caso de
aquellos bonaerenses que por diversas cuestiones se ven obligados a alquilar los
inmuebles destinados como vivienda familiar.

En el proyecto buscamos como primera medida defender al locatario,
planteando un principio de equidad entre las partes locador-locatario.

Mas alla de las partes mencionadas en el parrafo anterior, lo que nos
preocupa es la falta de regulacion y control que hay en el mercado de alquileres,
tanto asi que el cobro abusivo, arbitrario y los gastos administrativos injustificables,
son las principales quejas de todos los bonaerenses que deben alquilar.

En un principio consideramos que hay que plantear una legislacién que
garantice una competencia equilibrada. Es por eso que analizando las iniciativas
parlamentarias que actualmente tramitan en esta legislatura, buscamos una opcion
que ampare las exigencias de todas las partes y sobre todo que en definitiva
beneficien al locatario.

Consideramos que el porcentaje de honorarios que perciban los
profesionales en casos de viviendas Gnicas familiares y de ocupacién permanente,
no pueden superar el 2% y mas aln, en arrendamientos cuyo canon locativo
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mensual no supere el monto establecido para un Salario Minimo, Vital y Movil, el
porcentaje antes mencionado sera afrontado en su totalidad por el locador.

Establecer la actualizacion en base al equivalente a un Salario Minimo, Vital
y Moévil garantizara que la ley nunca quedara desactualizada, por el contrario se
amoldara continuamente al salario y al poder adquisitivo de los bonaerenses que
por diversas cuestiones tiene que alquilar su vivienda familiar.

El gobierno nacional ha establecido a partir del mes de Julio de este afio €l
valor del Salario Minimo, Vital y Mévil en $10.000.

Asimismo pretendemos incorporar un inciso que explicitamente establezca el
porcentaje en concepto de honorarios que debera percibir el profesional en aquellos
contratos que sean renovaciones en las que participen las mismas partes, sobre un
mismo inmueble, estableciendo el mismo en el 1% a cargo del iocador.

Lo expresado en el punto anterior no es ni mas ni mencs que lo que creemos
corresponde. En una renovacion donde las partes no cambian como tampoco el
inmueble, es innecesario e inexplicable los requisitos y gastos que debe afrontar el
inquilino.

Analizando las distintas iniciativas en tratamiento en esta casa de leyes con
respecto a esta tematica, lo que cabe destacar es que planteamos ofra opcién
buscando un principio de solucion equilibrado, sobre todo en busca de que ningin
valor expresado bajo cualquier concepto sea trasladado al valor del alquiler y por
consiguiente sea una carga mas para el inquilino.

) Cabe destacar que distintas asociaciones y federaciones vienen realizando
estudios de caso en representacion y defensa de los inquilinos. No entraremos en
detalles de los nimeros pero se estima que aproximadamente el 20% de los
bonaerenses alquilan sus viviendas, nimeros que reflejan la necesidad de brindar
soluciones en materia habitacional de manera urgente.

Claramente esta iniciativa no es la solucidn habitacional para los
bonaerenses, quienes ojala pronto puedan dejar de ser inquilinos y todos puedan
terminar siendo propietarios de sus viviendas, mientras tanto debemos abordar la
problematica de los inquilinos y es por eso que proponemos lo establecido en el
presente proyecto de Ley.

Cabe destacar que mis colegas me han honrado hace dos periodos
nombrandome Presidente de [a Comisién de Asociaciones, Federaciones y
Colegios Profesionales de esta casa de leyes. En este sentido, hemos tomado la
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decisidn de abordar esta cuestion desde la presidencia, tal es asi que hemos
recibido a todas las partes interesadas y luego de escuchar a todos decidimos
redactar un proyecto de Ley que pueda contribuir a una rapida armonizacion en
materia de garantizar el derecho de acceso a la vivienda.

Por todo lo expuesto, es que solicito a los sefiores Diputados acomparien con
su voto favorable el siguiente proyecto.

ESLAIAN RUBEN/

Disstado '
Progiderte Bicous Fronts Rencwados
o, Diputadoes Prov Bo. As,

Bloque Frente Renovador
H. C. Diputados Peia. de Bs As.



