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PROYECTO DE LEY

El Senado y la Honorable Camara de Diputades de la

Provincia de Buenos Aires, sancionan con fuerza;

ARTICULO 1°: Crease el “Sistema de Garantia Provincial de
Locaciones Habitacionales” en el ambito de la provincia de
Buenos Aires”, el gue tendra comc finalidad ofrecer
herramientas que garanticen las obligaciones derivadas de
los contrates de locacién con destine habitacional
celebrados en los términos de la ley Nacional N° 27.551
“LEY DE ALQUILERES. MODF. CODIGC CIVIL Y COMERCIAL DE LA
NACION”, en relacidén a inmuebles sitos en el territorio de

la provincia de Buenos Aires.

ARTICULO 2°: A los fines mencionados en el articulo 1°, la
Lutoridad de Aplicacidén, brindara en virtud del instituido
“"Sistema de Garantia Provincial de Locaciones
Habitacionales”, las garantias prescriptas en los incisos
a), b), c y d) del articulc 13° ley Nacional N° 27.551,
cuya peticidédn y consecuente ctorgamiento, quedara sujeta a
los recaudos establecidos en el articulo 4° y los gue en
consecuencia se determinen en la reglamentacidédn de la

presente.

ARTICULO 3°: Los gastos irrogados por el Sistema de
Garantia de Locaciones de la Provincia de Buencs Aires,
serdn solventados con los recursos provenientes del Fondo
Fiduciario Puklico "Sistema de Financiamiento y Asistencia

Técnica para la Mejora del Habitat™, creado en virtud del
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articulo 37° la Ley N° 14.449 *“LEY DE ACCESO JUSTO

HABITAT”.

ARTICULO 4°: Podran acceder a los beneficics del Sistema de
Garantia creado por la presente Ley, agquellcs habitantes de

la Provincia de Buenos Aires que cumplan con los siguientes

regquisitos:

a) Ser mayor de dieciocho (18) afios de edad:

b) Acreditar domicilio en la Provincia de Buenocs Aires;
c) No estar inscripto en el Registro de Deudores Morosos
Alimentarios;

d) No ser propietario de inmueble; vy

e) Centar con un ingreso total familiar supericr a dos e

inferior a siete Salarios Minimo, Vital vy Movil.

ARTICULO 5°: Garantia para Jubilados y Pensionados. El
Institutec de Previsgsidn Sccial de la Provincia de Buenos
Aires, dispondré las medidas que resulten necesarias a los
efectos de otorgar una garantiz de cumplimiento en los
contratos de leocacidon de inmuebles destinades a uso
hakbitacional, cuandc el lccatario sea un Jubillado o©
pensionado del sistema previsicnal de la provincia de
Buencs Ailres regulade por ley 9.650/80. E1l costo de este

servicio de garantia serd gratuito.

ARTICULO 6°: El Poder Ejecutive designara la Autoridad de

Aplicacidn de la presente Ley.

ARTICULO 7°: Autoricese al Banco de la Provincia de Buenos
Aires, a celebrar convenics a fin de cofrecer mecanismos de
garantia para obkligaciones contraidas por contratos de

locacidén habitacional.

ARTICULO 8°: El Poder Ejecutivo de la Provincia de Buenos

Rires dictard la reglamentacidén de esta Ley dentro de los
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sesenta (60) dias hébiles contades a partir de su

publicacién en el Boletin Oficizl.

ARTICULO 8°: Comuniguese al Poder Ejecutivo.
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FUNDAMENTOS :
Sr. Presidente:

Es notorico y sabido que, para poder acceder al derecho
de la vivienda digna, a través del contrato de locacidn, es
necesario sortear los numercsos requisitos- a veces
abusivos~ que los locatarios y/o agentes inmecbiliarios
establecen a modo de garantizar, gque el ingquilino cumpla

efectivamente con lo pautado en el contrato.

Cada vez son mas los instrumentos gque se exigen a modo
de garantia de las cbligaciones derivadas del contrato de
locacidén -recibos de sueldo, titules de propiedades
radicadas en la Provincia de Buenos Aires, entro otros—, vy
lo cierto es que la mayoria de las personas que acceden a
la vivienda a través de la locacidn, se encuentran en una
situacién por demds desventajosa, va gue no tienen la

posibilidad de cfrecer todos los instrumentos exigidos.

Con la presente iniciativa se Dbusca ofrecer a 1los
locatarics, una alternativa gque viene a suplir la falta de
herramientas gque garanticen el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de los contratos de locaciones
urkanas, a agquellas personas gue no cuenten con las
habitualmente conocidas, siempre y cuandoe la locacidn tenga

como finalidad tnica la wvivienda familiar.

El presente proyecto de Ley tiene como finalidad crear
un “Sistema de Garantias de locacicnes urbanas” con destinc
habitaciconal, a la cual podrén acceder aqgquellos habitantes
de la Provincia de Buenos Aires gue cumplan con los

reguisitocs establecideos por la misma.

En cuanto a la cobertura de los gastos gue irrogue la

implementacién del presente e innovador régimen de
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garantias, se prevé gue el mismo se sustente

recursos gue conforman el Fondo Fiduciario PGblico "Sistema
de Financiamiento vy Asistencia Técnica para la Mejora del
Habitat"”, creado por la Ley Provincial N° 14.44% ~LEY DE
ACCESO JUSTC AL HABITAT- a los fines de la promocién de
politicas de hé&bitat y vivienda y de accilones dirigidas a
resolver en forma paulatina el déficit urbano habitacional;
por tanto, atento la naturaleza regulatoria de su objeto
entendemos razonable, oportuna y conveniente la aplicacidn
de su conceptos al presente marco juridico a instituirse en

virtud de la presente.

Cabe mencionar en caracter de antecedentes que, en el
afio 2018, la camara baja de nuestra casa de Leyes, se
progresé con la media sancién del Proyecto de Ley
caratulado D-147/18-19 “MCODIFICANDC LOS ARTICULOS 52 Y 54 DE
LA LEY 10873 SOBRE OBLIGACIONES Y ARANCELES DE LOS MARTILLEROS
Y/0 CORREDORES PUBLIC0OS. Agregades: D-477/18-19, D-2458/18-19,
D-2501/18-19, D-2512/18-189; el cual propicia a la
modificacidén de la referenciada Ley 10.%73, estableciendo
un traspaso de los gastos irrcgades por el contrato de
locacidn, los cuales deberidn recaer sobre el locador. Sin
mas, vale destacar gque el proyecte referenciade guarda
conscnancia con  los lineamientos establecidos en la
presente iniciativa, respecto de disminuilr las cargas gue
recaen sobre los lccadores en oportunidad de celebrar un
contrato de locacidén con destino ultimoc de vivienda
familiar, persistiencdo entonces la vocacidn regulatoria en
preo de garantizar los derechos de los inguilinocs come parte
desprotegida en el marco de la relacidén contractual de

locacidén inmobiliaria urbana.

En concreto, a fin de dar una respuesta y facilitar el
acceso a la wvivienda digna, tal como lo estabklece el

articulo 14° bis de nuestra Carta Magna, a través de
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politicas pdblicas e integrales gue alcancen a todos lcs
habitantes de la Provincia de Buenos Aires; es gque solicito
a mis pares de la Honorable Cémara de Diputados de la
Provincia de Buenos Aires, me acompafien c¢con su voto

positivo en la aprobacidn del presente proyectc de ley.

Blogqua Junins por =t
H.C. Diputatas Prov. de s, Az



