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Honorable Camara de Diputados
Provincia de Buenos Aires

Provecto de Ley

El Senado y Camara de Diputados de la Provincia de Buenos

Aires,

sancionan con fuerza de

LEY

Articulo 1°. Condédnese las deudas por impuesto inmobiliario,
sus actualizaciones, intereses y multas, que hasta el 31 de
diciembre del afio 2020 posean los contribuyentes de los
inmuebles enumerados en el Anexo I, que forma parte de la
presente ley, ubicados en el partido de Trenque Lauquen y
comprendidos en el plan de "Regularizacién Dominial Complejo
Hinojo/Las Tunas”.

Articulo 2°. Eximase a partir del 01.01.2021 del pago del
impuesto inmobiliario a los contribuyentes determinados en el
articulo 1°.

Articulo 3°. Comuniquese al Poder Ejecutivo.
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Fundamentos

La medida de excepcidn que propone este proyecto
encuentra justo basamento en la situacidon que padecen los
titulares de los predios afectados, hace mas de 30 afios, por la
derivacién del curso de agua del Rio Quinto en el compiejo
denominado Hinojo-Las Tunas, partido de Trengue Lauquen.

Concretamente, si bien el hecho fue reconocido por nuestra |
Provincia y las parcelas afectadas se encuentran dentro de un
plan denominado "Regularizacion Dominial Complejo Hinojo/Las
Tunas”, lievado adelante por la Direccion de Hidraulica provincial,
lo cierto es que mientras no se concreten las medidas alli
previstas (expropiaciones totales, parciales y de servidumbre),
los titulares de dominio son objeto de reclamos administrativos y
judiciales por parte del organismo tributario provincial,

vinculados con el impuesto inmobiliario.

Si tenemos en cuenta lo sucedido, el proceso antedicho,
gue se trata de tierras que son improductivas por una decision
gubernamental, se aprecia que la exigencia del pago del

impuesto inmobiliario es una situacion que debe corregirse.

De hecho, la propia ARBA, antes o después de iniciado el
juicio de apremio, y ante el reclamo de los propietarios, desiste
del reclamo.

Sin perjuicio de ello, las actuaciones, administrativas y

judiciales, ocasionan perjuicios innecesarios a los propietarios,
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como medidas cautelares, publicacion de su estado deudor en
base de datos, contratacién de profesionales para resolver la
situacién, etc.

Si bien muchos optan por pagar para evitar la prosecucién
de [a accién y las derivaciones apuntadas, no es justo que
mientras existe un reconocimiento estatal de la situacién y se
intenta regularizar la misma, el organismo recaudador exija el
pago del tributo.

Por ello, se propone, hasta el 31.12.2020, condonar las
deudas por impuesto inmobiliario a las partidas afectadas v, a
partir del 01.01.2021 eximirlas del pago del tributo.

Destacamos que la determinacion de las parcelas
afectadas, estuvo a cargo del Comité de Cuenca, integrado por
los departamentos ejecutivo y deliberativo del Municipio de
Trenque Lauquen, las Sociedades rurales de Trenque Lauguen y
30 de Agosto, la Delegacion Beruti, el INTA, la Universidad
Tecnoldgica Nacional (UTN), ia Cémara Comercio de Trenque
Lauguen, y las delegaciones locales de la Direccidon Provincial de
Hidrdulica v la ARBA, donde todas las instituciones integrantes
brindaron importantes aportes para arribar al consenso sobre el
alcance de este proyecto.

l.a solucidn propuesta por la iniciativa que ponemos en
vuestra consideracion, fue utilizada varias veces ante situaciones
similares, por ejemplo la ley 10.487, vy si bien es cobviamente
transitoria, pues se espera la resolucion final a través del
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procedimiento ya indicado, aliviaria en mucho a los titulares de
dominio.

En ese sentido, destacamos gue en el marco del trabajo y
las gestiones realizadas por el municipio de Trengque Lauquen y
la provincia, para dar finiquito a este tema, recientemente, en
septiembre de 2020, se logrdé completar el trdmite de
expropiacion en seis casos y se contindan las gestiones para el
resto de los propietarios afectados por la inundacién de hace

mas de 30 afios, con nueve casos mas, sobre un total de casi 60.

Este avance fue posible al trabajo conjunto realizado,
donde el municipio realizd una convocatoria publica vy
relevamiento, con apoyo de las entidades intermedias de la
regién, donde se relevaron alrededor de 200 parcelas que
impactan en 46.000 has del complejo Hingjo Las Tunas que
estan afectadas por las inundaciones, algunas de manera total y
otras de manera parcial.

l.a labor, con la intervencién de la Direccién Provincial de
Legales de Hidrdulica, prevé la posibilidad de expropiacidén total,
parcial o servidumbre.

Esa regularizacién dominial del Complejo Hinojo-Las Tunas,
tiene origen en la década de 1980, cuando el mismo comenzé a
funcionar como reservorio de agua, manteniéndose tal situacion
hsta el presente, y conlieva sustraer de la esfera del dominio de

los particulares esas tierras desde entonces improductivas.
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Justamente, desde el organismo provincial, en su momento
se puso de manifiesto que la cota de expropiacidn que se tendra
en cuenta a tales efectos, es de 84.00 IGN, resultando de 84 a
85 IGN optativa la expropiacion o la constitucion de servidumbre
administrativa de ocupacidon hidrica, por constituir el Complejo
Hinojo-Las Tunas el receptor de todos los escurrimientos de la
Regién Noroeste de la Provincia.

Por tal motivo se inici6 una primera etapa con la
expropiacion total de las seis parcelas antes mencionadas,
generandose un expediente administrativo separado para la
tramitacion de cada una de ellas. A fin de dar cumplimiento al
procedimiento establecido en el Articulo 5 de la Ley 5708,
oportunamente tomé intervencion a la Gerencia General de
Catastro vy Geodesia, y el Registro de ia Propiedad inmueble, que
formalizaron la “Anotacién Preventiva de Sujeto a Expropiacion”
en la Cédula Catastral y Matricula correspondiente.

En una segunda etapa, se procederd a iniciar las
actuaciones tendientes a la expropiacion total de un segundo
grupo de parcelas, teniendo en cuenta las cotas mencionadas,
para lo cual es necesario realizar los planos de mensura
correspondientes para aquellas parcelas que se encuentren
potenciaimente en condiciones de ser alcanzadas por una

expropiacion parcial.

Caso contrario, siempre segin el organismo, se constituird
servidumbre administrativa de ocupacion hidrica con el fin de

mitigar los efectos de las crecidas y/o cuerpos de agua, cuando
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el inmueble de dominio privade resulte ocupado parcial o
totalmente mediante el almacenamiento temporario de una masa
de agua proveniente de excedentes hidricos.

Cabe destacar que la constitucidon de dicha servidumbre
administrativa implica una restriccién al dominioc y no su
transmision, en favor del titular de la misma, en este caso la
Direccidon Provincial de Hidraulica.

Mientras ello sucede, ¢ interin se dictan las resoluciones de
emergencia hidrica también en tramite, es necesario resolver {os
reclamos de la Agencia de Recaudacién Bonaerense (ARBA) a los
titulares de dominio que tienen sus tierras bajo el agua en ese

lugar, y de ahi que solicitemos el apoyo a esta iniciativa.
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