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PROYECTO DE LEY

El Senado y la Honorable Cémara de Diputadoé ﬁe la Provincla. de

Buenos Aires, sancionan con fuerza;

%

ARTICULO 1°: Modifiquese el articulo:322° de la Ley N°

10.973 “EJERCICIO DE LA PROFESION DE MARTILLEROS. DEROGA LA LEY
7021 Y EL DEC-LEY 8126/78(CCLEGIO bE MARTILLEROS Y CORREDORES
PUBLICOS}” ~Texto actuallizado gcon ‘las modificaciones
introducidas por las leyss 12.008, 1i2.125, 13.068, 13.139 ¥y

14085.-, el gue quedard redactado deila siguiente manera:

vArticule 22°.- ILa sccisn disciplinaria puede
iriciarse peor denuncia del agraviéﬁo, de  Iés colegiados, por
simple comunicacidn de los Magistrados,:fpor denuncia de
reparticionss administrativas, por3él Consejb Directiveo por el
Defensor del Pueblo de la provincia de Buenos Aires y de teda
Asociacién Civil con objeto social én la defensa de los derechos
de los consumidores e inguilinos, régularmente constituida en el
dmbito de 1la provincia de Buenos Aires por ante autoridad
competente. : '

Para el casc d2 denﬁncias de particulares y/o
colegiados, previe a todo otro trimite, deberd reguerirse la
ratificacicén de la denuncia. :

El Consejo Directivozzrequeriré explicaciones al
denunciado y decidird madiante resélucién-fundada e inapelablie,
si existe o no razdn para la formacién de causa disciplinaria.

Si se resolviere ?la formacidn de causa
disciplinaria, se pasardn las actuaciones al Tribunal de
Disciplina, =1 gue dard conocimient? de las mismas a las partes,
emplazdndolas para gue presenten pruebas v defensas dentro de

los gquince (15) dias hdbiles.
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Producida aguélla, el Tribungl de Disciplina
rescglverd sin mds trdmite, dentro'ﬁel plaze que determine la
reglamentacidn, comunicando su resoﬁucién_al Consejo Directivo
para su cumplimiento ¥ anotacidn ?en 2l legajo perscnal del
celegiado. :

La resolucidn del Trﬁbunai.:dé Disciplina serd

siempre fundada.

arTicuLo 2°: Modifiguese el arﬁiculd. 54° de la Ley XN°
10.973 “EJERCICIO DE LA PROFESION Dﬁ MARTILLEROS. DEROCGA LA:LEY
7021 Y EL DEC-LEY 9125/78(COLEGIO DE MARTILELEROS Y CORREDORES
PUBLICOS)” -Texto actualizado f con - las modificaciongs
introducidas por las lsyes 12.008; 12.125,- 13.068, 13.13% ¥

14085.-, el que gquedard redactado de?la siguiente manera:

CAPITULO IV.
DE LOS ARANCELES

“Articule 54°.- Los hénorarios;que percibirdn los
Martilleros v Corredores Publicos p&r los trabajos profesionales
que realicen, se ajustardn a la sigﬁiente:éscala arancelaria:

II.- DE LOS CORREDORES: :

a) Venta de inmuebles: del 1,3 ¥ alfS% a Cargb de cads parte.
b) Venta de titulos y accionss coé o sin cotizacidn en bolsa,
sin incurrir en los supusstos contémplados pbr la Ley 17.811 de
Oferta Publica de Titulos valor@s:édel 1% al 1,5 & a cargo de
cada parte. f :
c) Venta de rodados, demolicibnes, _;pléntas, mercaderia,
implementos agricolas, muebles en.égene:ai: fdei 3 % al & % a
carge del comprador. '
d) Venta de fondos de comercio: :

1) A inventario: del 2 § al 4 % a cargo del

comprader v del 3 ¢ al 6 % a cargo del vendedor;
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Z2) En block: del 2,5 % al 5 $ a cargo de cada
parte. 5 :
&) Venta de hacienda y aves: _

1) Venta de wvacuncs y ianare$ ed general: del 1 %
al 2 % a cargo de cada parte; f :

2) Venta de porcinoé} caprinés, yeguarizos y
asnales en general: del 1,5 & al 3 %é cargo de cada parte;

3) Venta de reproductores generales: vacunos,
lanares, porcines, caprinos, yeguari?os v asnales: del 1,5 % al
3 % a cargo de cada parte; i

4) Venta de reproductorés de pedibreé: del 3% al 6%
a carge de los compradores; :

5) Venta de aves: del é,5% ai 5% a cargo de cada
parte. : : f
£) Arrendamientos en locacionés urﬁaﬁas o rurales:
obligatoriamente del 1% a2l 2 %, a cérgo de cada parte sobre el
importe total del plazec de contrato._f _

& efectos de la determinacidn del fimporfe total del arancel
prescripto, fijese como medida de vaior defreférencia el importe
equivalente al primer afio de alquilaricont?actﬁal.

Zn alguileres por temporada: del 1;5 3 al 3 % del monte del
contrato a carge de cada parte. :

g} Dinerc en hipoteca: del 0,75 % ‘a2l

[ Y

~5 % a cargo de cada
parte. : |

En todos los casos, elgvendeﬁdr'@agaré ademds los
gastos de publicidad previamente confénidos.

Los Martilleros y Corre&ores Piblicos podridn fijar
por contrato el monto de sus arancéles ¥ “honorarios sin otra
sujecidn que a esta Ley y a las dispbsici&nés de los Cddiges de
Fondo; perc el contrato serd redactado por escritc bajo pena. de
nulidad ¥ no admitird otra pruebaé de su existencia gue la
exhibicidn del documento o Ia confesﬁdn de pa}te de haber sido

firmado.
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Las wescalas arancelarias serdn de observancia
obligatoria, tanteo en los minimos como - én los mé&ximos

previstos.”
ARTICULO 3°: Reglamentacidn. El Poder Ejecutivo procederi a
la reglamentacién de la presente @entrd de los sesenta (60)

dias contados a partir de su promiilgacién.

ARTICULO 4°: Comuniguese al Poderijecutivb-
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FUNDAMENTOS ::
Sr. Presidente:

La = crdénica crisis ﬁabitaCidnal gque padece
nuestra provincia, los altos ?costds Qque demanda la
construccién v el progresivo incﬁementc-dél rrecioc de leos
inmuehles, en particular los de%tinados éa vivienda, han
motivade un constante aumento defla demanda de inmuebles
para alguilar, en especial en ios centros urbanos. Tal
aumentc constante de la demanda ;ha. dado ;lugar & severas
distorsicnes que es necesario reﬁarar_mediante la sancidn

de reformas gque por este medic proponemos.

El  aumentec de los precios “de locacién de
inmuebles urbanos con desting a vivlenda, Ha sido constante
en los Ultimos afios. La particularidad de tales aumentos es
gue, habida cuenta de las caracte?isticas hntes sefialadas,
en general han superado los elevédos indiées de inflaciédn
producidos. Idéntica situacidn sefverifica 2n el cesto de
las expensas, en cuya determinacién el;inquilino nc tiene

injerenciz.

Es importante destaca% gque élds costos de un
alguiler ocupan' alrededor del 50%;de los ‘ingresos totales
de un hogar. S$i a esa situacién;%e sdma,él»coste de lcs
servicics bésicos esenciales, ccﬁ zunmentos desmesurados
durante los dltimos anos, 'y el nivél de los salarios que ni
siquiera =se acerca al de la inflacién, es evidente la
conclusidn de gque la probleméticé habitacional, <i no se
toman medidas paliztivas, sdélo teﬁderé a égudizarse en el
futuro. Sin méds ellec indica que él accese a la vivienda

propia se redujo considerablemente en las ultimas aécadas.
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Se plantea entonces la necesidad de articular

politicas tendientes a paliar el deflcwt-descripto, en pro
de la proteccidén del derecho coqst*tuc¢onal al acceso a la
vivienda digna del cual gozan todos ies habitantes de la
provincia, pero particularmente rﬁspvcto do los sectores
medios v de bajos ingresos, donde con mayoL grado es dable
observar la falta de CODCIeClQn de la manda legal
constitucional, lo gue s2 traduceéen omisidén del Estado en
oportunidad da garantizar deiechos- gconstitucionales
reconccidos. Entonces, la consecuénciafdeéla ausencia del
Estado en un sector golpeado porila crisis econémica, 3se€
traduce en la practica en una enorme gificultad econémica
gue atraviesa el sectcr represeﬁtado . por los inguilincs

para acceder a una vivienda dignaJ

Ante la indeseada ccyunbura desprlpta, a modo
de paliativo de cara a la consecuentc 51tuahlon de déficit
habitacional, resulta fundamental 1a adopcién de medidas
que tiendan a eliminar dwstor51ones concretas, vy tal

sentido es el gue impregna el Dresente proyecto.

En concreteo, la preSente 1nlcn,atlva tiene por
fin mejorar 1a situacién habitacional de aguellos
habitantes de provincia de Buenos Aires gue no posgen casa

propia y se ven obligados a alquiiar una ﬁivienda.

Es de importancia reiﬁerar:y femarcar gue en la
provincia de Buenos Aires los céstosfpara poder concretar
una locacidn inmobiliaria ¥ asi;acceder a una vivienda se
wan incrementado afio a afno. El hontratof gue generalmente
se realiza a través de agentés inmobiliarios, implica
erogaciones de tiempc ¥y de dinerb gue dejan estupefacto al
mas experimentado inguilino. Asii Accader al uso y goce de

una propiedad trae aparejado! un atmerc incierto de
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obligacicnes ¢ue varian, en cantidad y contenido, de

acuerdo a la manera de txabajar 5 que tiens cada
inmobiliaria: E1 valor de un mes (O dos) del monto de
alquiler mensual por adelantade -asi se desprende de los
usos vy costumbres de la précﬁica éinﬁobiliaria—; un
depdsitos exigencias asimilable, Epor bantidad mayor del
importe eguivalente al primer mes de alculﬁer conforme lo
determina el articulec 2° de la nueva ;ey d:a alguileres N°
27.551, el gue funciona como una especme de garantia por si
2l inguiline no deja “en las mismés condiciones gue le fue
entregade el inmueble”; Timbrado ﬁel cbntﬁatc gue implica
desembolsar un porcentaje (1,2%) dél total del contrate que
siempre es abonado por el locataréc; hOnorarios del agente
inmobiliario que deberian abarcar hasua el 4° del total del
valor del contratco pere Jue &I ocaSLOnes es un pogquito
mas{o no) y -—-como nc podia ser de:otra:manera— scn slempre
abonadocs en su totalidad por eliinquiliné a pesar de que
la ley da la opcidén de ser abon#dos mitad y mitad por el

locador y el locatario.

Consideracidn aparte y gue !  amerita acentuarse,
y que no hace a los fines del presentu,Eme*o gque empeora la
situacién del ingquilino, seria anallzar la naturaleza
juridica del contrato cde locaciﬁn para ?ivienda familiar
que, en la maycria de los casos,écon ¢léusulas abusives e
inclusc en ocasiones fuera del maﬁcoi;legal dejan al
locatario en  una clara poéicién :ae inferioridad

obligacicnal respecto del locador:

Fn isuma, cada vez son mas los! instrumentos gue
se exigen a modo de garantlia ce las obligaciones derivadas
del contrate de locacidn -recibos de sueldeo, titules de

propiedades radicadas en la Provincia de Buenos Aires,
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entro otros-, y lo cilerto es gue la mayoria de las persoconas

gque acceden a la vivienda a trévés ;de fla locacidén, se
encuentran en una situacién por démés des&entajosa, ya gue
no tienen la posibilidad de ofrecér todos (los instrumentos
exigidos, y todo ello sin perjuicﬁo de’ la nueva regulaciédn
inmobiliaria gue se desprende deglas pfeséripciones de la
ley N° 27.551, gque en concreto @rescfibe en faver de la
parte mas desventaljosa, es décir - el. inguilino, la
posibilidad de proponer al locadoﬁ a2l menos dos (2) de las
siguientes garantias: a) Titulo &e prépiedad inmueble; b)
Aval bancario; c) Seguro de caucién; d}'Gérantia de fianza
o fiador sclidaric; o e) Garantiaépersénal del locatario -
art. 13°-; manda legal que en laépréctica'paxece no tener
vigencia, ello por cuanto el sﬁstema:.inﬁobiliario sigue
fijando las reglas de juego e iﬁponiendo-condiciones por

encima del orden puklico dispuestd por 1ey{

Por lo dicho, sumad@ al contexto econdmico
fuertemente inflaciconaric  que € hace  caer el poder
adguisitive salarial, el dificiliaccesb 2l crédito y a la
posibilidad de llegar a la vivienﬁa pxopia, creemcs Jue es
necesaric avanzar en medidas éue zlivianen la carga

econdémica que implica alguilar una viviendsa.

Consecuente con el fin - Qe la presente
iniciativa legislativa, se pretende en:virtud de la misma,

que los locatarios abeonen la mitad de los gastos fijados en

conceptos de honcrarios en virtu& de la aplicacidén de la
cerrespondiente vy competente ley éxancélafia Ley N° 10.973
“EJERCICIC DE LA PROFESION DE MiRTILLEROS. DERCGA LA LEY
7021 ¥ EL DEC-LEY 9126/78(COLEGIO = DE MARTILLEROS Y
CORREDORES PUBLICOS) ", proponiéndose su modificacidn

parcial, de modo lograrse su redaccidn original, esto pues,
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implica la eliminacidén de la ootestad de asumir una de las

partes, la totalidad del pago de los nonorarlos, clausula
gque en la practica inmobiliaria se;torna en una atribucidn
e imposicidén por parte del égenté inmobiliario en
connivencia con el titular propiétario ' del inmueble, en
detrimentc de la partei desvéntajosa, el
inquilinc/locatario. Se logra cvn la ;nentada pretensidn,
igualdad de condicicnes y contratacxones respecto de las
partes en materia de compartlmvento de gastos, esto es 50%
de absorcidén de gastes para cada parte . en concepto de
comisién inmobiliaria por la iﬂtermediacién del agente

inmcbiliario.

Por ultimo, y en el miﬁmo séntido de evitar una
discrecionalidad arbitraria frenie al ‘Yacic legal que se
genera frute devenida de la falté de fijacién de valor de
referencia en nuestra ley v1gente, sobre:el cual deberia
determinarse el meonto final qﬁe conforma el arancel
vrescriptoe por ley 10.973, v estd imolica.sin més el aval
de facto de los agentes inmobi llar%os 'a los fines de
determinar arbitrariamente la medlda de referenCLa frente a
la parte desprotegida que repre§enta: todo dnguilino, se
propone fijar reglas claras a todos sus efectos, brindandeo
herramientas protectorias en favo; de estos. En concreto, a
los efectos de la determinaciéh del importe total del
arancel prescripto, se propone fﬁja: como medida de valor
de referencia el importe equivhlente- al primer afic de
algquiler contractual, avitando ehtonces @ualquier tipo de
maniobra tendiente a fijar todoéotrofvalor de referencia

arbitraric e ilegal.

bor todo lo expuesto, vy -a fin de dar una

respuesta y facilitar el acceso a la vivienda digna, tal
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como lo establece el articulo 14 pis: de nuastra Carta

Magna, & través de politicas pﬁblicasf e integrales que
alcancen a todos los habitantes d? la Pioﬁincia de Buencs
Aires; es que solicito a mis paraé de la Honorable Cémara
de Diputados de la Provincia de Buenos Awre me acompafen
con su voto positive en la aprobaCLOn del Dresente proyecto

de ley.

it g;a,..,& S.‘S As.




