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EINTRADA

PROYECTO DE LEY

EL SENADO Y LA HONORABLE CAMARA DE DIPUTADOS DE LA PROVINCIA DE
BUENOS AIRES SANCIONAN CON FUERZA DE
LEY

ARTICULO 1°: Modificase el Articulo 48° del DECRETO-LEY 8912/77 Texto Ordenado por De-
creto 3389/87 con las modificaciones del Decreto-Ley N° 10128 y las Leyes N° 10653, 10764,
13127, 13342 y 14449, LEY DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y USO DEL SUELO que que-
dara redactado de la siguiente manera:

ARTICULO 48°.- Los municipios podrén fijar para cada zona normas propias que
garanticen la existencia de los centros de manzanas libres de edificacién. Asimismo po-
dran determinar areas y alturas edificables, retiros de edificacién respecto de las lineas
municipal y divisotias, con arreglo a lo establecido en el articulo anterior y tendientes a la
preservacion y continuidad del espacio libre urbano. No se auforizarg el patio interno
como medio de ventilacion e iluminacion de locales de habitacion principales y de trabajo.

Podran autorizarse para cocinas, bafios y locales auxiliares y ambientes secundarios.

ARTICULO 2°: Comunigquese al Poder Ejecutivo.
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FUNDAMENTOS

E! Decreto Ley N° 8912/77 que rige el ordenamiento del territorio de la Provincia, esta-
bleciendo pautas tendientes a regular el uso, ocupacion, subdivisién y equipamiento del
suelo, es una ley vetusta, aplicada en otro contexto social, urbanistico y arquitectonico
que debe modificarse adaptando las posibilidades y realidades de las diferentes situa-
ciones segun cada territorio.

El lamado centro de manzana ideado por la misma obliga como minimo dejar un 40%
de la superficie libre de cada lote de construcciones , siendo ademds, la exigencia en
terreno natural absorvente para el 100% de la superficie de la Provincia de Buenos Aires.
Esta normativa generalista provincial hace que los municipios deban adaptar sus propios
desarrollos urbanos limitando sus capacidades de progreso e inversion , en especial en
ciudades con grandes aglomeraciones urbanas cuya densidad poblacional aumenta y se
concentra en zonas especificas.

Desde la experiencia factica los centros de manzana libres pertenecen a un modelo ur-
bano Unico que debe ampliarse y modernizarse segun cada lugar.

El proyecto actual devuelve la atribucion a la regulacién de este tema a cada municipa-
lidad, quien entiende mucho mejor en su propio territorio las necesidades y posibilidades
de su plan urbanistico.

Modificar este tipo de normas permite salvar otro gran problema que son la dimensiones
de los lotes, ya que en la gran mayoria de los centros urbanos el loteo tiene medidas
minimas que hacen imposible construir propuestas con estas normativas restrictivas de
un uso de suelo del 60%.

El desarrollo urbano depende de cada localizacién territorial y sus planes urbanisticos

seglin sus propias caracteristicas con lo que debemos entender que la descentralizacion
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de ciertas normas generales como esta pueden ser mejoradas por normativas particula-
res regionales, dando la libertad de crear posibilidades de crecimiento a cada rincon del
suelo bonaerense.

Esta nueva modificacion de la norma no obliga a cambiar, eso dependera de cada mu-
nicipio que adopte o no las posibilidades que brinda esta propuesta, segtin sus criteros
particulares y su plan urbano.

Esta ampliacion de la norma viene a cumplir y mejorar con muchas y diversas realidades
que ya existen en las ciudades de la provincia de Bs.As., dando la potestad a quienes
saben de urbanismo, desarrollos urbanos y arquitectura de nuevas herramientas para
mejorar los territorios urbanos actuales y de futuro.

Por los motivos expuestos, solicito a mis pares que acompafen con su voto la pre-
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