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Honorable Camara de Diputados
Provincia de Buenos Aires

PROYECTO DE LEY
EL SENADO Y LA HONORABLE CAMARA DE DIPUTADOS DE LA
PROVINCIA DE BUENOS AIRES SANCIONAN CON FUERZA DE
LEY

TITULO |
DEL COLEGIO PUBLICO Y DE LA ACTIVIDAD DE LOS ADMINISTRADORES
DE CONSORCIO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA PROVINCIA DE
BUENOS AIRES

CAPITULO | - DISPOSICIONES GENERALES.

ARTICULO 1°: Derogacién. Derdgase la Ley Provincial N°14.701 "Registro

Publico de Administradores de Consorcios de Propiedad Horizontal™,

ARTICULO 2°: Alcance. La presente ley norma el ejercicio en la Provincia de
Buenos Aires de la profesion de administrador de los consorcios de propietarios

instituidos por el art. 2044 del Cédigo Civil y Comercial.

ARTICULO 3° Creacién. Créase el Colegio Publico de Administradores de
Consorcios de Propiedad Horizontal de la Provincia de Buenos Aires, que regulara
el ejercicio de |a actividad de los Administradores de los Consorcios de Propietarios
previsto en el Articulo 2° de la presente Ley, que se integrara por los Colegios
Departamentales de Administradores de Consorcios de Propiedad Horizontal y

tendra a su cargo el gobierno de la matricula.

ARTICULO 4° Objeto. Ei Colegio tiene por objeto cumplir y aplicar las
prescripciones de la presente ley, representar y defender a los colegiados

asegurando el decoro, la independencia y dignidad de la profesién, velar por el fiel
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cumplimiento de las normas de ética profesional, la armonia de los profesionales
matriculados v colaborar con los poderes publicos a los efectos de cumplimentar

las finalidades sociales de la actividad profesional.

ARTICULO 5°: El Colegio Publico de Administradores de Consorcios de Propiedad
Horizontal de la Provincia de Buenos Alres, funcionara con caracter, derechos y

obligaciones de las personas juridicas de derecho publico.
CAPITULO Il - REQUISITOS

ARTICULO 6° Condiciones habilitantes. Para ejercer la actividad de
administrador de consorcio de propiedad horizontal en la Provincia de Buenos Aires
se debera:

a) Ser mayor de edad,

b) Tener capacidad para ejercer el comercio y no estar comprendido en ninguna de
las inhabilidades del Articulo 7° de la presente Ley;,

¢) Acreditar haber aprobado la carrera de Técnico Universitario (o similar) en
Administracion de Propiedades;

d) Hallarse inscripto en la matricula en cualquier Colegio Departamental de
Administradores de consorcios de propiedad horizontal que crea esta ley;

e) Disponer para el desempefio de su actividad, de oficina o local habilitado por la
autoridad competente, dentro del territorio de la Provincia de Buenos Aires;

f) Constituir domicilio especial dentro del area de competencia del Colegio |

Departamental.

ARTICULO 7° De las Inhabilidades. No podran ejercer la actividad de

administradores de consorcios de propiedad horizontal las personas que:
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a) tuvieren condena firme en sede penal, por alguno de los delitos previstos en el
Libro Il, Titulos VI, X!, Xt del Cédigo Penal, los concursados y los fallidos mientras
dure su inhabilitacion;
b) los inhabilitados juridicamente;
¢) Los inhibidos para disponer de sus bienes;
d) Los excluidos temporaria o definitivamente en el ejercicio de la actividad por
sancidn disciplinaria.

CAPITULO Il - DE LA MATRICULA

ARTICULO 8°: Matricula. La matricula de los administradores de consorcio de
propiedad horizontal o de conjuntos inmobiliarios estara a cargo del Colegio Publico
de Administradores de Consorcios de Propiedad Horizontal de la Provincia de
Buenos Aires, de derecho publico no estatal, con independencia funcional de los
poderes del Estado, amparados por la Ley y reconocidas por el Estado, con

pérsonalidad juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento de sus fines. -

ARTICULO 9°: Declarese obligatoria la matriculacién prevista, no pudiendo

ejercerse la actividad en caso de no estar efectuada dicha matriculacion.

ARTICULO 10 °. Inscripcién en la matricula. Quien pretenda ejercer la actividad
de administrador de consorcios de propiedad horizontal debera inscribirse en la
matricula del Colegio Departamental correspondiente al domicilio en que pretende
ejercer la actividad Para inscribirse debera:

a) Acreditar las condiciones habilitantes establecidos en el Articulo 6° de la presente
Ley;

b) Presentar un certificado de libre inhibicién para disponer de sus bienes expedido

por el Registro de la Propiedad,;
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¢) Constituir a la orden del Colegio Departamental de administradores de
consorcios de propiedad horizontal una fianza real o un seguro de caucion de $
10.000.-, renovable anualmente;

d) Asumir el compromiso de acatar las normas que el Colegio fije respecio de los
derechos y obligaciones de los colegiados y el reconocimiento del poder

disciplinario que ésta ley le confiere.

ARTICULO 11°: Inscripcion. Procedimiento: Recibida la solicitud, el Colegio
Departamental verificara si el solicitante retine los requisitos que impone la presente
ley para la inscripcion y, si considerase gue no ha acreditado algun requisito, lo
emplazara para que lo haga en el término de quince (15) dias, bajo apercibimiento

de declarar abandonada su solicitud y mandar a archivar las actuaciones.

Cuando el Colegio considerase que el solicitante retne los requisitos hara conocer
la presentacién mandando publicar, a cargo del solicitante, un edicto por un (1) dia

en un diario de circulacién del lugar de su domicilio.

Toda persona podra oponerse a la inscripcién, indicando cuales son los requisitos
que exige ésta ley para ejercer la actividad que el solicitante no reline y ofreciendo

la prueba correspondiente,

Resueltas las oposiciones el Colegio admitira o rechazara la peticion en el plazo de

sesenta (60) dias.

Dentro de los treinta dias de aceptada la inscripcién el administrador prestara
juramento ante el Consejo Directivo del Colegio Publico de Administradores de
Consorcios de Propiedad Horizontal de la Provincia de Buenos Aires de
desempefiar leal y honestamente la actividad, cumplir las obligaciones y deberes

emergentes de la presente ley, del Cadigo Civil y Comercial en la materia y del
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reglamento de propiedad horizontal de cada uno de los consorcios que administre,
y del o de los mandatos recibidos del consorcio mandante.

A partir de ese momento quedara habilitado para gjercer la actividad de
administrador de consorcios de propiedad horizontal en todo el territorio de la
provincia. Para que acredite tal calidad se le entregara el carnet respectivo con
namero de tomo y folio de matriculacién. El Colegio Departamental debera
comunicar la inscripcién al Colegio Publico de Administradores de Consorcios de
Propiedad Horizontal de la Provincia de Buenos Aires a fin de que registre el alta.
Recibida la peticion, el Colegio Departamental formara expediente y publicara
edicto en un diario de circulacién del lugar donde tiene domicilio el solicitante por

dos dias a fin de poner en conocimiento publico la solicitud.

Cualquier persona podrd oponerse a la colegiacion, exclusivamente por no
encontrarse en las condiciones que exige esta Ley para ejercer la profesion,
acreditandolo en forma documentada. El Colegio Departamental puede disponer
todas las medidas necesarias para mejor proveer que considere necesarias. El
Colegio Departamental verificara si el peticionario retne todos los recaudos legales
para la colegiacion y se expedird en el plazo de 60 dias corridos, admitiendo o
rechazando la peticién o intimando en el plazo que considere el cumplimiento de

recaudos necesarios, cuando los presentados fueren insuficientes.

Decretada la admisién, el profesional prestara juramento de desempefar
honestamente en la profesién, cumplir las obligaciones y deberes emergentes de
esta Honorable Camara de Diputados Provincia de Buenos Aires ley y de toda
reglamentacion que se dicte, de la le-y Ne 13.512 y las que se dicten en el futuro y
de las reglas de! mandato recibido, ante el Consejo Directivo del Colegio, en la
fecha que fije este, dentro de los treinta dias de resuelta Ia admision. A partir de
ese momento queda habilitado para ejercer la profesion, para lo cual se le entregara

el carnet respectivo con niimero de tomo y folio de matriculacion.
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La colegiacién debera comunicarse al Colegio Publico de Administradores de
Consorcios de Propiedad Horizontal de la Provincia de Buenos Aires a fin de que

registre el alta respectiva.

En caso de rechazarse el pedido de colegiacion fundada en el incumplimiento de
alguno de los recaudos que prescribe la presente Ley o por estar incurso en alguna
de las causales de inhabilidad, podrd presentar una nueva solicitud acreditando
haber completado los requisitos o haber desaparecido las inhabilidades que

fundaron la denegatoria.

Habiéndose decretado la denegatoria de solicitud de matricula, dicha decision sera
apelable ante el Colegio Publico de Administradores de Consorcios de Propiedad
Horizontal de la Provincia de Buenos Aires en el plazo de diez (10) dias desde que
se notificé por medio fehaciente al apelante. Sin perjuicio y con independencia de
este recurso, la denegatoria deja expedita la via judicial a la que se podra recurrir
directamente para revisar la decision, por ante los Juzgados Contencioso
Administrativo de la jurisdiccion donde se encuentra el Colegio respectivo. Si se
intentd la apelacion ante el Colegio Publico de Administradores de Consorcios de
Propiedad Horizontal de la Provincia de Buenos Aires no se podra recurrir ante 1a
justicia mientras que dicho Colegio no se expida. Si la justicia deniega la accion, ho
podra luego recurrirse al Colegio Publico de Administradores de Consorcios de
Propiedad Horizontal de la Provincia de Buenos Aires. El tramite del juicio sera el
prescripto para el juicio sumarisimo de que da cuenta el art. 496 del Cédigo de
Procedimiento Civil y Comercial. La decision sera apelable ante las Camaras de

Apelaciones departamentales.

CAPITULO IV - FUNCIONES DEL ADMINISTRADOR
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ARTICULO 11°: Funciones, Deberes y Derechos. Es funcién y deber esencial del
Administrador:
a) administrar el Consorcio de propietarios dentro de los marcos legales
establecidos por las leyes generales y especificas de la materia. Dicha actividad
consiste en la realizacién de todos aquellos actos que tiendan a la conservacion
normal de los inmuebles administrados y la de aquellos otros en los que fa urgencia
torne inconveniente la pérdida de tiempo que signifique recabar el mandato o
autorizacion pertinente;
b) velar por los intereses del Consorcio y comportarse con lealtad y buena fe en el
ejercicio de sus funciones;
c) dar estricto cumplimiento a lo que dispone el Reglamento de propiedad
horizontal, el reglamento interno aprobado por asamblea-si los hubiere-, y demas
leyes nacionales, provinciales, y ordenanzas municipales gue legislan sobre la
propiedad horizontal,
d) llevar en legal forma los libros del consorcio, que establece el Codigo Civil y
Comercial en la materia y el regiamento de propiedad horizontal de cada uno de los
consorcios que administre, y resguardar la documentacion legal del consorcio;
e) convocar anualmente, a asamblea de copropietarios con el proposito de rendir
cuenta documentada de su gestién, su mandato en caso de vencimiento y todo otro
asunto de interés comun incluido en el orden del dia;
f) contratar las pélizas de seguros obligatorias y toda otra que decida la asamblea
de propietarios;
g) intimar a los consorcistas al cese de las infracciones legales o reglamentarias;
h) procurar el cobro de expensas y la intimacion de pago ante la mora de los
propietarios;
i) expedir certificacion acerca del estado de deuda y su liberacién respecto de las
unidades funcionales que integran el Consorcio, a quien acredite interés legitimo;
j) informar a los propietarios cualquier violacién legal o reglamentaria por parte de

cualquier ocupante del edificio, y toda situacion de ilegalidad de la que pudiere

o e s,
FOLIO ™

)
un
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resultar responsabilidad alguna para el Consorcio, V las intimaciones
administrativas y/o acciones judiciales dirigidas al consorcio en el plazo de 72

horas;

k) dar cumplimiento a toda directiva emanada de la Asamblea;

n) declarar su nimero de Matricula en las oficinas publicas que recaudan impuestos
o aportes previsionales vinculadas a la actividad de administrador y hacer constar
su Matricula en todos sus membretes y publicidad,

o) facilitar las inspecciones y requerimientos de prueba que efectie el Colegio
Publico de Administradores de Consorcios de Propiedad Horizontal de la Provincia
de Buenos Aires;

p) percibir honorarios por la gestion, los que seran acordados entre el consorcio y
el administrador;

q) ser Unico depositario y custodio de los dineros, titulos de propiedad y demas
documentos del consorcio, debiendo arbitrar los medios para la total seguridad de
los mismos,

r} realizar toda otra gestién necesaria para el mejor cumplimiento de su mandato;
s) guardar la debida reserva de todo dato privativo de los propietarios a los que

tiene acceso por su funcion.

ARTICULO 12: Prohibicién de ejercicio. No podran ejercer la actividad de
administrador:

a) los magistrados y funcionarios del Poder Judicial;

b) los funcionarios, empleados o contratados de 1a Administracion Publica Nacional,
Provincial, o Municipal en los casos en que representen |os intereses del organismo
que forman parte o dependan o en virtud de cuyos poderes actuan;

c) ios miembros de las fuerzas armadas y de seguridad en actividad;

ARTICULO 13: Ejercicio ilegal. Se considerara que ejercen ilegalmente la

actividad:
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a) el Administrador de Propiedad Horizontal que estando con su matricula
suspendida o cancelada, continta ejerciendo la actividad;
b) cualquier persona que, en forma publica o privada, pretenda ejercer la actividad
sin estar matriculado e inscripto en el Colegio Publico Profesional de
Administradores de Consorcio de Propiedad Horizontal y de Conjuntos

Inmobiliarios.

ARTICULO 14: Sociedades. Las sociedades que tengan por objeto la
administracion de propiedad horizontal o de conjuntos inmobiliarios deberan conhtar
entre sus socios con un administrador matriculado quien sera responsable en forma

personal en los términos de esta ley.

TITULO Il - DE LOS COLEGIOS DEPARTAMENTALES

CAPITULO V - DE LAS FUNCIONES Y ATRIBUCIONES DE LOS COLEGIOS
DEPARTAMENTALES

ARTICULO 15: Los Colegios Departamentales tendran su asiento en la ciudad
cabecera donde funcione el Departamento Judicial y habra solo uno por
Departamento y tienen por objeto, funciones y atribuciones, los siguientes:

a) llevar el Registro de la Matricula y ejercer su gobierno;

b) ejercer la potestad disciplinaria, sobre todos los colegiados con las limitaciones
de esta L.ey,

¢) decidir todo lo referente a las inscripciones de las matriculas en los respectivos
registros, conforme a esta ley y su reglamentacion;

d) velar por el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacion;

e) oponerse al ejercicio ilegal de la profesion 'y denunciar a quien lo hiciere;
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f) otorgar poderes generales o especiales, cuando asi fuere necesario, para asumir
la defensa de los intereses de! Colegio;

g) preparar anualmente y elevar a los Jueces y Tribunales las listas de Colegiados
para los nombramientos de oficio, para formary mantener actualizado la lista de
peritos administradores de consorcios;

h) recibir el juramento profesional, otorgar certificados y credenciales a sus
integrantes y a los inscriptos en el Registro de Matricula;

) resolver las cuestiones que, siendo de su competencia, lo sometan los
Colegiados;

i) ser parte en juicio en todo lo relativo a la defensa de los intereses de los Colegios
Departamentales, de la presente Ley y su reglamentacion, a cuyo efecto podran
otorgar poderes;

k) mantener relaciones con Entidades similares de propietarios de edificios en
propiedad horizontal y estimular la union y armonia entre Colegiados entre si;

1) participar por medio de delegaciones, en reuniones, conferencias, congresos, y
federaciones;

m) adquirir y administrar bienes de cualquier naturaleza, contraer obligaciones,
aceptar donaciones, legados o herencias vy administrar el patrimonioc social,
pudiendo disponer de sus bienes con previo consentimiento dela Asamblea de
matriculados;

o) administrar la cuota de inscripcidn y cuotas anuales, contribuciones, y demas
ingresos que se determinen para el sostenimiento de los colegios y que abonaran

todos los matriculados que ejerzan en el Partido.

ARTICULO 16: Recursos. Los Colegios tendran los siguientes recursos:

Cobro por:
a) derecho de matriculacion,
b) cuota anual;

c) los recursos que se aprueben en el futuro por asamblea.
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CAPITULO VI - DE LAS AUTORIDADES DE LOS COLEGIOS
DEPARTAMENTALES

ARTICULO 17: Son Organos Directivos de la Institucion:
a) la Asamblea;
b) el Consejo Directivo;

c) el Tribunal de Disciplina.

CAPITULO Vil - DE LAS ASAMBLEAS

ARTICULO 18: Dentro de los primeros 30 dias de cada afio se reunira la Asambiea
Ordinaria para tratar la rendicion de cuentas, Memoria, Balance y Presupuesto de
Gastos y Calculo de Recursos, el costo de la matricula y todo otro tema de interés
comin de la profesién, que figuren en el orden del dia, incluyendo —si
correspondiere- los de renovacion de miembros del Consejo Directivo y del Tribunal
de disciplina en los casos de renovacion de mandatos.

ARTICULO 19: Se citara a asamblea extraordinaria cuando la misma sea solicitada
por el 30% del total de administradores matriculados o cuando lo decida el Consejo
Directivo 0 una asamblea ordinaria, para tratar temas de interés comun de la
profesion, que no admitan demora.

ARTICULO 20: La Asamblea funcionard con la presencia del 20% de los
matriculados a la hora fijada para su comienzo. En caso de no lograrse dicho
quérum, sesionara media hora después cualquiera sea el nimero de presentes y/o
representados. Cada uno de éstos tendra un voto. La citacion se hara
personalmente, por cualquier medio de comunicacion incluyendo los electrénicos y
en un diario de la ciudad de domicilic de! Colegio o de la ciudad mas cercana que
posea periédico, por un dia. No se podran tratar temas que no figuren en el orden

del dla bajo pena de nulidad absoluta de los resuelto.
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La participacion en la asamblea es personal igual que el voto, no admitiéndose la
participacién por representacion.

Los integrantes del Consejo Directivo y el Tribunal de Disciplina seran elegidos en
comicios en los que el voto sera secreto. No pueden ser electores en ningun ¢aso
los Administradores que inscriptos en el registro, adeuden la cuota anual de la

matricula y/o sus cuentas previsionales en mora al momento de su postulacion.

CAPITULO VIii - CONSEJO DIRECTIVO

ARTICULO 21: EI Consejo Directivo se compondra de un Presidente, un
vicepresidente, un secretario, un prosecretario, un tesorero un protesorero y cinco
(5) vocales titulares y cinco (5) suplentes, que duraran cuatro (4) afios en sus
funciones. La mesa directiva se integrara con el Presidente, el Secretario y el
Tesorero. Para ser elegido miembro del Consejo se requiere tener domicilio real en
el Partido y 5 afios de antigiiedad en la profesion. La eleccion sera por lista

completa.

ARTICULO 22: Corresponde a los Consejos Directivos:

a) resolver los pedidos de inscripcion;

b) llevar el control de la matricula;

c) convocar las asambleas y redactar el orden del dia;

d) representar a los matriculados en ejercicio, dictando las disposiciones

necesarias y ejerciendo las acciones judiciales y administrativas pertinentes, para
asegurarles el legitimo desempefio de su profesion,

e) cuidar que nadie ejerza ilegalmente la profesién y denunciar a quién o haga
sin estar debidamente habilitado;

f) intervenir como mediador a solicitud y por acuerdo de partes en los conflictos
que se susciten entre colegas, o entre administradores y propietarios o poseedores,

a fin de lograr la solucién extrajudicial de la cuestion,
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a) establecer el monto y la forma de percepcion de la cuota anual que deberan

abonar los colegiados, administrar los bienes del Colegio, proyectar el presupuesto

de gastos y calculo de recursos para someter a la consideracion de la asamblea;

h) cumplir y hacer cumplir las resoluciones de las asambleas;

i) nombrar y remover a sus empleados;

) administrar los bienes del Colegio, crear o fomentar su biblioteca publica y

el drgano de difusion técnica e informacion profesional;

K} disponer la iniciacion de los tramites disciplinarios en los casos que esta ley
determina,
1 constituir y/o actualizar la lista de postulantes a peritos judiciales y

presentarla ante los organos judiciales pertinentes.

ARTICULO 23: E! Presidente del Consejo Directivo, o su reemplazante legal,
presidira las asambleas, y estara facultado para dirigir el debate, concedera el uso
de la palabra, y el tiempo de exposicion, pudiendo suspender |a sesion por un plazo
no mayor de 24 horas con causa justificada y mantendra las relaciones de la

institucién con sus similares y con los poderes publicos

ARTICULO 24: El Consejo Directivo deliberara validamente con la presencia de,
por lo menos, la mitad mas uno de sus miembros, tomando sus resoluciones por
mayoria de votos. En caso de empate el voto del Presidente se computara doble.

la Mesa Directiva tendrd a su cargo la atencién de! despacho diario, la
representacién social del Colegio, el manejo del personal y asuntos administrativos,
pudiendo adoptar medidas urgentes que no admitan dilacién, con cargo de dar

cuenta al Consejo Directivo en la primera sesion que se realice.

CAPITULO IX - DE LOS PODERES DISCIPLINARIOS
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ARTICULO 25: Es obligacién de los Colegios fiscalizar el correcto ejercicio de la
profesién de Administrador de consorcios, a cuyo efecto se les confiere poder
disciplinario, que ejercitara sin perjuicio de las responsabilidades judiciales civiles,

penales o administrativas de orden individual.

CAPITULO X - DEL TRIBUNAL DE DISCIPLINA

ARTICULO 26: El Tribunal de Disciplina se compondra de fres (3) miembros
titulares e igual niumero de suplentes, elegidos por asamblea y que duraran en el
cargo cuatro afios. Para ser miembro se requieren las mismas condiciones que para
integrar el Consejo Directivo y, ademas, cinco (5) afios de ejercicio profesional.
Los miembros del Consejo Directivo no podran formar parte de este Tribunal.

El Organismo designara, al entrar en funciones al Presidente, al Vicepresidente y

al Secretario.

ARTICULO 27: Para la recusacion y excusacion de los miembros del Tribunal se
aplicaran las mismas causales gue las establecidas para los Jueces en el Codigo
de Procedimiento Criminal y Correccional de la Provincia.

Las recusaciones seran resueltas por el Consejo Directivo, siendo su decision
inapelable.

Las decisiones del Tribunal se tomaran por mayoria absoluta.

La resolucion que recaiga podra ser recurrida ante el Juzgado en lo Contencioso

Administrativo competente, en el plazo de 5 dias habiles de notificada la sancion.

ARTICULO 28: El Tribunal de Disciplina, dentro de la esfera colegial, aplicara en
forma exclusiva las sanciones disciplinarias a que se hagan pasibles los colegiados.

Son causas de sancion:



EXPTE.D- |, 5). /2520

Honorable Camara de Diputados
Provincia de Buenos Aires

a) incumplimiento de las obligaciones establecidas en el Articulo 12° o la violacion

de las prohibiciones del Articulo 15° de la presente Ley, asi como las previstas en

el Codigo Civil y Comercial;

c) retencién indebida de fondos o efectos pertenecientes al consorcio mandante,

cuando no les asista ejercer el derecho de retencion;

f)  infraccion manifiesta o encubierta a lo dispuesto sobre aranceles fijados por

Ley;

g) Violacion del régimen de incompatibilidades e inhabilidades de los Articulos 2°

y 5° de la presente Ley;

h)  abandono de gestion encomendada en perjuicio de terceros, por cambios de

domicilio legal o traslado de oficina sin dar aviso al Colegio Departamental;

i) no llevar libros que exige toda la legislacion vigente respecto a la profesion y su

ejercicio;

k) Contravencién o incumplimiento a las disposiciones de esta Ley, su

reglamentacion y resoluciones dictadas por el Consejo, mesa directiva y Asamblea.

CAPITULO X1 — DE LAS SANCIONES
ARTICULO 29: Las sanciones disciplinarias que podran aplicarse a los
matriculados seran:
a) advertencia;
b) amonestacion privada ante el Consejo Directivo;
c) apercibimiento publico;
d) multa hasta el importe de diez (10) cuotas anuales al Colegio;
e) suspension en el gjercicio de |a profesion hasta un (1) afio;
d) cancelacion de la matricula,
El tipo de sancién a aplicar es facultad discrecional y exclusiva del Tribunal de
Disciplina.
Las sanciones previstas se resolveran por mayoria de los miembros, a excepcion

de la cancelacion de la matricula que requerira unanimidad.
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Las multas deberan abonarse en la sede del Colegio respectivo o donde éste lo
respectivo dentro de los diez (10) dias posteriores a la intimacion.

La falta de pago dentro del plazo fijado, habilita al Consejo Directivo del colegio a
iniciar las acciones de cobro por la via ejecutiva, sin posibilidad para el
administrador sancionado de oponer ninguna otra excepcion que la de pago
documentado y valiendo comoa titulo la simple certificacion de la deuda firmada por
el presidente o vice y tesorero 0 protesorero.

Para el caso de denuncias de particulares y/o colegiados, previo a todo otro tramite,
debera requerirse la ratificacion de la denuncia. '

La resolucion del Tribunal de Disciplina sera siempre fundada.

ARTICULO 30: Las acciones disciplinarias prescribirén a los dos (2) afios de
producido e! hecho gue autoriza su ejercicio. El plazo de prescripcion de la accion,
se interrumpira por la interposicion de la denuncia.

| os plazos de prescripcion se suspenderan cuando el inicio de la causa disciplinaria
dependiera dei dictado de un fallo en sede judicial y hasta tanto éste Gltimo adquiera
firmeza.

Cuando‘ei tribunal entienda que hay indicios de existencia de delito de accion penal,
remitira los antecedentes a la justicia competente, y resolvera continuar o no con

este procedimiento por motivo fundado.

ARTICULO 31: Comuniquese al Poder Ejecutivo.

" H Clnars de Diputos Poia. B AL
—
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FUNDAMENTOS

El presente proyecto de ley tiene por objeto la creacion del Colegio Publico
Profesional de Administradores de Consorcios de la Provincia de Buenos Aires, con
el fin de regular, jerarquizar y profesionalizar el ejercicio de la administracién de
consorcios de propiedad horizontal en el ambito provincial, en consonancia con lo
establecido en el Cédigo Civil y Comercial de la Nacidn y las normativas
complementarias que rigen la propiedad horizontal.

En las Ultimas décadas, la creciente expansién de la propiedad horizontal en las
ciudades y centros urbanos de la Provincia de Buenos Aires ha generado una
demanda sostenida y creciente de servicios profesionales vinculados a la gestion,
administracion y mantenimiento de consotcios de propiedad. Este fenémeno,
acompafiado por una compleja normativa, técnica 'y administrativa, exige cada vez
mayores hiveles de capacitacion, transparencia y responsabilidad por parte de
quienes ejercen esta funcidn. Actualmente, la actividad de los administradores de
consorcios carece de un marco institucional unificado a nivel provincial que los
represente, regule su matricula, promueva su formacién continua y establezca
mecanismos claros de control ético vy disciplinario. Esto deriva en situaciones de
desigualdad profesional, y vacios regulatorios que afectan tanto la calidad del
servicio como la confianza social en esta figura clave para la vida cotidiana de miles
de bonaerenses. La creacion del Colegio PUblico de Administradores de Consorcios
de Propiedad Horizontal de la Provincia de Buenos Aires permitira dar respuesta a
estas probiematicas, dotando a la profesion de un argano colegiado autonomo, con
potestades para matricular, supervisar, capacitar y sancionar a los administradores
de consorcios que ejerzan en la provincia. Asimismo, este cuerpo contribuira al
fortalecimiento institucional del sector, promoviendo buenas practicas de gestion,
fomentando el uso de nuevas tecnologias, garantizando el acceso a la informacion
por parte de los consorcistas, y generando canales de articulacion con los poderes
publicos, en especial los municipios, en temas vinculados a la vivienda, la seguridad

edilicia y la convivencia urbana. La falta de una norma que reglamente la profesion
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y el control de la matricula por los propios colegiados coloca a jos administradores
y a los consorcios bonaerenses en una situacion de clara desventaja vy
desproteccion. A nivel nacional, el Cédigo Civil y Comercial de la Nacion, vigente
desde el 1 de agosto de 2015, introdujo un nuevo enfoque juridico sobre la
propiedad horizontal y los conjuntos inmobiliarios. El articulo 2075 establece que
los conjuntos inmabiliarios deben adecuarse a este régimen, lo que ha complejizado
la figura del administrador y ampliado su ambito de incumbencias. En contraste,
otras profesiones vinculadas a la gestién de intereses colectivos -— como los
martilleras, los corredores inmobiliarios o los arquitectos— cuentan con colegios
profesionales que regulan su ejercicio en el marco del derecho publico no estatal.
Esto evidencia un claro déficit normativo respecto a los administradores de
consorcios, quienes manejan recursos significativos y toman decisiones que
afectan la vida cotidiana de miles de ciudadanos. En diversas jurisdicciones del
pals, existen organismos que regulan la actividad de los administradores de
consorcios, lo que constituye un precedente favorable para la creacion de este tipo
de institucion, con atribuciones para matricular, regular, capacitar y sancionar a los
profesionales.

Por todo [o expuesto, resulta de suma importancia avanzar en la conformacion de
un Colegio Publico de Administradores de Consorcios de Propiedad Horizonta! de
la Provincia de Buenos Aires, dotado de personeria juridica publica no estatal, con
competencias especificas y acotadas a los principios de legalidad, transparencia y
servicio publico, que contribuya al desarrollo de una actividad mas eficiente,
profesional y ética, en beneficio no solo de los adminisf,radores, sino principalmente

de los consorcios, propietarios, inquilinos y ciudadahos en general.
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