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PROYECTO DE LEY

El Senado y la Honorable Camara de Diputados de la Provincia de Buenos Aires,
sancionan con fuerza;

Ley.

ARTICULO 1°: Modifiquese el articulo 22° de la Ley 14.085 "EJERCICIO DE LA
PROFESION DE MARTILLEROS Y CORREDORES PUBLICOS", el que quedara
redactado de la siguiente manera:

" Articulo 22°- La accidn disciplinaria puede iniciarse por denuncia del agraviado, de
los colegindos, por simple conunicacion de los Magisirados, por denuncia de yeparticiones
administrativas, por el Consejo Directivo, por el Defensor del Pueblo de la Provincia de
Buenos Aires y/o cualquier asociacién civil sin fines de lucro constituida
regularmente en el dmbito de la provincia de Buenos Aires.

Para el caso de denuncins de particulares y/o colegindos, previo a todo otro trimite,
deberd requerirse la ratificacién de la denuncia,

El Consejo Directivo requerird explicaciones al denunciado y decidird mediante
resolucién fundada e inapelable, si existe o no razén para la formacién de causa disciplinaria,

Si se resolviere la formacion de causa disciplinaria, se pasardn las actuaciones al
Tribunal de Discipling, el gue dard conocimiento de lus misras a las partes, emplazindolas
para que presenten pruebas y defenisas dentro de los quince (15) dias hdbiles.

Producida aguélla, el Tribunnl de Discipling resolverd sin mds tramite, dentro del
plazo que determine la veglamentacién, comunicando su resolucién al Consejo Directivo para
su cumpliniento y anotacién en el legajo personal del colegiado.

La resolucion del Tribunal de Discipling serd siempre fundada.

ARTICULO 2° Modifiquese el inciso £) del acpite II "DE LOS CORREDORES" del
articulo 54° de la ley 14.085 "EJERCICIO DE LA PROFESION DE MARTILLEROS Y
CORREDORES PUBLICOS", la que en su parte pertinente quedaré redactado de la
Sigttiente manera:
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" Articulo 54°.- Los honorarios gue percibirdn los Martilleros y Corredores Puiblicos
por los trabajos profesionales que vealicen, se ajustardn a la siguiente escala arancelaria:

IL- DE LOS CORREDORES:

£ Arrendamientos locaciones urbanas o rurales: obligatoriamente del 1% al 2 %, a
cargo de cada parte sobre el importe total del plazo de contrato. Arrendamientos en locaciones
wrbanas o rurales: del 1% al 2 %, a cargo de cada parte sobre el importe del plazo de contrato.
En caso de no exisiir contrato escrito, se tomard como base el importe de dos afios de
arrendamiento o locacidn. En alquileres por temporada: del 1,5 % al 3 % del monto del
contrato  cargo de cada parte.

ARTICULO 3° Comuniquese al Poder Ejecutivo.
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/" MARTIN A. ROZAS

/ Diputada
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FUNDAMENTOS:

Sefior Presidente:

En la provincia de Buenos Aires los costos para poder concretar una locacién
inmobiliaria v asi acceder a una vivienda se han incrementado afio a afio. El contrato,
que generalmente se realiza a través de agentes inmobiliarios, implica erogaciones
de tiempo y de dinero que dejan estupefacto al mas experimentado inquilino.

Acceder al usoy goce de una propiedad trae aparejado un niimero incierto de
obligaciones que varian, en cantidad y contenido, de acuerdo a {a manera de trabajar
que tiene cada inmobiliaria: El valor de un mes (o dos) del monto de alquiler mensual
por adelantado; un deposito que puede ser en efectivo o suscribiendo uno o varios
pagaré -por monto que determina quien alquila la propiedad- que funciona como
una especie de garantia por i el inquilino no deja “en las mismas condiciones que le
fue entregado el inmueble”; Timbrado del contrato que implica desembolsar un
porcentaje (1,2%) del total del contrato que siempre es abonado por el locatario;
honorarios del agente inmobiliario que deberfan abarcar hasta el 4% del total del
valor del contrato pero que en ocasiones es un poguito mas(o no) y -como no podia
ser de otra manera- son siempre abonados en su totalidad por el inquilino a pesar de
que la ley da la opcién de ser abonados mitad y mitad por el locador y el locatario.

Asimismo, merece consideracidn especial, el analisis de la naturaleza juridica
del contrato de locacién para vivienda {amiliar que, en 1a mayorfa de los casos con
clausulas abusivas e incluso en ocasiones fuera del marco legal, dejan al locatario en
una clara posicion de inferioridad obligacional respecto del locador.

Por tanto, con ststento en una catsa de estricta equidad, a partir de la
presente iniciativa se pretende retomar a la redaccién original del articulado respecto
del cual se propicia su modificacion, esto es que los locatarios abonen la mitad de los
gastos de honorarios, debiendo el propietario absorber y abonar la restante mitad.

Por (iltimo, en mismo sentido y consonancia con la referida modificacion en
torno a los honorarios por intermediacién inmobiliaria, se propone la modificacién
del articulo 22° de la ley 14.085, a efectos de otorgar legitimacion de denuncia ante
incumplimientos de lo normado, en favor del Defensor del Pueblo de ia Provincia de
Buenos Aires y/o cualquier asociacion civil sin fines de lucro constituida
reguilarmente en el ambito de la provincia de Buenos Aires.
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Atento lo expresado, sumado al contexto econdmico fuertemente inflacionario
que hace caer el poder adquisitivo salarial, el diffcil acceso al crédito y a la
posibilidad de llegar a la vivienda propia, creemos que es necesario avanzar en
medidas que alivianen la carga econémica que implica alquilar una vivienda.

Por los fundamentos expuestos, solicito a nuestros pares acompafien en la

sancién del presente Proyecto de Ley.

e Lot Ll .
MARTIN A. ROZAS
Diputado
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