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Provecio de Ley

EL SENADO Y CAMARA DE DIPUTADOS

DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

SANGIONAN CON FUERZA DE

LEY

TERRAZAS VERDES

CAP{TULO L

Objeto, Definicion y Especificaciones Técnicas

ARTICULO 4°: OBJETO. La presente ley tiene por objeto
de los denominados "Techos o Terrazas

regulacion, incentivo € irplementacion
Verdes" en el territorio de la Provincia de
sector publico como en el privado, con el
con el medio ambiente urbano.

ARTICULO 2°
presente Ley, entiéndase como

la promocion,

Buenos Aires, de aplicacion tanto en el
fin de contribuir de manera sustentable

DEFINICION Y REQUISITOS TECNICOS. A los fines de la
"Techo o Terraza Verde" a una superficie cubieria

de vegetacion instalada sobre la cubierta superior de una edificacion, ejecutada

segun las reglas del arte
lo siguiente:

a) Aislamiento € Impermeabilizacién:

y con los mejores materiales disponibles,

que contemple

Debe contar con una cofrecta

impermeabilizacién mediante una membrana aislante hidrofuga, carpeta de
proteccion y recubrimiento previo a la capa de grava de drenaje, ejecutada con

la mejor tecnologia disponible.

del sustrato: El espesor
prospere estara en
reglamentaria.

b) Espesor
vegetacion
sera establecido por via

minimo necesario de tierra para que la
funcion de las especies seleccionadas, 1o que

c) Pendientes ¥ retencion: Las pendientes de escurrimiento deben responder a

las normativas vigentes

y el conjunto debe poseer un sistema de retencion

para evitar el lavado y escurrimiento de la tierra,
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d) Separacion de linderos: En todos los casos, deben estar separados de los
muros divisorios, muros privativos contiguos o predios linderos a los efectos de
evitar molestias o humedades a las edificaciones colindantes. La Autoridad de
Aplicacion establecera las distancias minimas de separacion.

e) Calculo Estructural: Todas las edificaciones gue implementen "Techos o0
Terrazas Verdes" deben contar con un calculo estructural que verifique que la
resistencia de la estructura es apta para soportar las cargas gue generen las
cubiertas himedas.

ARTICULO 3°: AUTORIDALD DE APLICACION. El Poder Ejecutivo determinara la
Autoridad de Aplicacion de la presente ley, la que estara facultada para adecuar
los aspectos técnicos, dictar las normas corplementarias de seguimiento Y
control, y prestar asesoria técnica sobre jas diversas especies vegetales

recomendables, nutrientes Y mantenimiento segun las tipologias de suelos Y
construccion.

CAPITULO Ii:
Ambito de Aplicaciony Obligatoriedad Progresiva

ARTICULO 4°: EDIFICIOS pUBLICOS NUEVOS. Todos los edificios ptiblicos de
la Provincia de Buenos Aires que requieran y construyan nuevas edificaciones
para la prestacion de sus servicios, deberan implementar obligatoriamente
tecnologias de techos verdes en sus cubiertas 0 terrazas. La superficie vegetada
debera cubrir un minimo del cuarenta por ciento {40%) de la superficie libre de la
planta de techos, conforme con las normas de construccion existentes.

ARTICULO 5% ADECUACION DE EDIFICIOS PUBLICOS EXISTENTES.
Aquellas edificaciones ya existentes de caracter publico provincial, que cuenten
con techos, cubiertas o ierrazas técnicamente aptas, implementarén de forma
progresiva tecnologias  de techos verdes. La Autoridad de Aplicacion
confeccionara un inventario de 108 edificios susceplibles de aplicacion a fin de
planificar € incorporar progresivamente los respectivos recursos en los

presupuestos anuales.

ARTICULO 6% GRANDES SUPERFICIES PRIVADAS. Los proyectos de
construccion de edificios privados de propiedad horizontal, centros comerciales,
naves industriales O complejos Jogisticos cuya superficie de planta de cubierta sea
igual 0 superior a 108 cuatrocientos metros cuadrados (400 m?), deberan destinar
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al rgenos un treinta por ciento (30%) de dicha superficie a la instalacion de techos
verdes.

CAPITULO lIt:
Criterios Ambientales y Flora Nativa

ARTICULO 7°: REQUISITC DE VEGETACION. La Autoridad de Aplicacion
promovera Y confeccionara un listado de especies vegetales recomendadas,
priorizando el uso de flora nativa de la Provincia de Buenos Aires de bajo
requerimiento hidrico, quedando expresamente prohibido el uso de especies
exoticas invasoras.

CAPITULO IV:
Régimen de Incentivos ¥ Vinculacién del Sector Privado

ARTICULO 8°: PROMOCION Y DESCUENTO IMPOSITIVO. Con el objeto de
promover acciones para que el sector privado se vincule activamente a la
implementacion de tecnologias de techos verdes, se esitablece un descuento
anual en e! Impuesto Inmobiliario Urbano liquidado poy la Agencia de Recaudacion
de la Provincia de Buenos Aires (ARBA) para los propietarios que incorporen estas
tecnologias en sus inmuebles:

« Cubierta verde de entre el 30% y 50% de la superficie total del techo: 10%

de descuento.

. Cubierta verde de entre el 51% y 80% de la superficie total del techo: 15%
de descuento.

. Cubierta verde superior al 80% de la superficie total del techo: 20% de

descuento.

Este beneficio se otorgara por el plazo que fije la reglamentacion, sujeto a las
auditorias de correcto mantenimiento de la cubieria vegetal.

ARTICULO 9 ADHESION MUNICIPAL. Invitase a los Municipios de la Provincia
de Buenos Aires a adherir a la presente ley, modificando sus ordenanzas locales 0
Cadigos de Edificacion con el objetivo de fomentar e incentivar los techos verdes

mediante estimulos © descuentos en las tasas municipales Y derechos de
construccién de sus respectivos distritos.
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ARTIiCULO 10: PRESUPUESTO. Las entidades publicas sujetas a la presente
Ley incorporaran dentro de sus presupuestos institucionales las partidas
necesarias para dar cumplimiento progresivo a la implementacion de las
tecnologias de techos verdes en sus construcciones.

ARTICULO 11: Comuniquese al Poder Ejecutivo.

Eac. RICARDO LISBALDE
Diputado
e H.Chmaorade Dipitades Peia, te Bs A,
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FUNDAMENTOS

El presente proyecto de ley surge de la necesidad de establecer una esirategia
ambiental urbana integral para la Provincia de Buenos Aires. Para su elaboracion,
se ha tomado como referencia directa el valioso antecedente parlamentario del
Expediente D-4919/17-18 de la Diputada Rosio Antinori, unificando sus criterios de
rigurosidad tecnica en la edificacion publica con un esguemsa moderno de
incentivos fiscales destinado a fomentar Iz inversion del sector privado.

La constante expansion horizontal y vertical de los centros urbanos bonaerenses
ha provocado el reemplazo sistematico del suelo absorbente por hormigon Y
asfalto. Esta impermeabilizacion acelera el colapso de las redes de desagles
pluviales ante eventos climéaticos severos y acentua el fendbmeno de "isla de calor

urbana".

La masificacién de los techos y terrazas verdes transtorma superficies disponibles
e inutilizadas en instrumentos activos de mejoramiento ambiental, ecoldgico,
energético y social. Entre sus multiples ventajas cientificamente comprobadas, sé

destacan:

. Eficiencia Energética: Crean una barrera térmica que perrite un ahorro de
hasta un 60% en el uso de aire acondicionado y calefaccion, optimizando el
ahorro energético general del edificio.

. Gestion de Aguas Pluviales: Reducen el escurrimiento de las aguas de

lluvia, reteniendo hasta un 80% del agua dentro del sisterna, lo cual

disminuye de forma drastica la carga del drenaje urbano y aminora los
riesgos de inundaciones.

Calidad del Aire: Operan como un filtro natura! que retiene polvo, metales

pesados Y particulas suspendidas —-principales causantes de

enfermedades respiratorias— consumiendo CO2 'y liberando oxigeno. Se
calcula que un metro cuadrado de pasto genera el oxigeno requerido por
una persona durante todo un ano.

. Proteccion Edilicia y Actistica: Funcionan ©omo  ufi excelente aislante
acustico y aumentan la vida util y proteccion de las estructuras frente al

desgaste solar.

La implementacion de estas tecnologias responde a una consolidada tendencia
mundial gue cuenta con marcos regulatorios exitosos.
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« Alemania: Comenzo el desarrollo de estas politicas en la década de 1960,
siendo uno de los palses ploneros. Actualmente se calcula aue el 10% de
los techos alemanes son verdes gracias a estimulos  impositivos Y
exenciones en las tasas de alcantarillado.

. Francia: Sanciond normativas que obligan a que los techos de los edificios
nuevos en zonas comerciales estén cubiertos de vegetacién o, en su
defecto, paneles solares para reducir ia polucion del aire.

« Tokio (Japon): Desde el afo 2001, fij6 como requisito que todos los edificios
nuevos due sobrepasen los 1.000 m* de suelo deban naturar
obligatoriamente un minimo del 20% de sus azoteas con la meta de
disminuir la temperatura del centro urbano.

. Espafia: Cuenta con hitos de gran escala como el del Banco Santander en
Madrid, que posee la terraza verde mas grande de Europa con mas de
100.000 metros cuadrados combinando sisternas intensivos y extensivos.

En el ambito nacional, la Ciudad Auténoma de Buenos Ajres cuenta con la Ley N°®
4.428 la cual otorga reducciones economicas a los propietarios que decidan
incorporar techos verdes en sus inmuebles. El éxito de este precedente en un area
metropolitana contigua a nuestra provincia nos marca el camino para legislar con

una mirada de sostenibilidad e incentivos tributarios similares de escala provincial
y municipal.

Este nuevo texio combina la obligatoriedad de |a obra publica con pautas de
viabilidad técnica tomadas del expediente de referencia como 1a exigencia de un
calculo estructural profesional que garantice 1a seguridad edilicia v el
distanciamiento de muros linderos para proteger los derechos y la propiedad de
los vecinos colindantes. Todo esto, complementado con un potente esquema de
descuentos €n el Impuesto lnmobiliario  de ARBA para asegurar el
acompafiamiento ¥ la vinculacion activa del sector privado.

Por las razones expuestas, solicito a mis pares el acompafiamiento en la
aprobacién del presente proyecto de ley.
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Ege. RICARDO\LISSALDE
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