- ‘ oo LEY 9.627

‘Régimen 'R@gxtlatorio de Administracién, Dominio y Transfercncia
de Inmuebles Integrantes de Parques Industriales

La Plata, 18 de noviembre de 1980.

Visto 1o actuado en el expediente numero 2.329-036/980 y el Da-
creto Nacional niimero 877|980; en ejercicio de las facultades legis-
lativas conferidas por la Junta Militar, el Gobernador de la provin-
cia de Buencs Aires sanciona y promulga con fuerza de —

LEY:
CAPITULO I ' "
BISPUOSICIONES GENERALES

- Art. 1° El régimen de dominio, transferencia y administracion
de los inmuebles que integren los Parques Industriales de Desarro-
lio, Fomento y Relocalizacién cuya creacién apruebe el Poder Eje-
cutivo de la. Provincia, segin lo establecido por la ley 7.982, se re-
gira por el Codigo Civil, sus leyes complementarias y por la pre-
sente ley.

CAPITULO II .
DE LA ADMINISTRACION )

Art. 2°0 La Administracién de los Parques Induotnales estara a
cargo en cada caso, de un Ente Administrader.-

Art: 29 In'cigdmente, la Administracion ‘de los Pardues Industria<:
les estard a cargo del Ente integrado por la Provincia o la Munici-
palidad, qegun corresponda.

Art. 4° Cuando se haya adjudicado el cincuenta (50) por clen
to de las parcelas industriales y en el sesenta y seis (66) por ciento
de las mismas se hayan realizado inversiones equivalentes a un cin-
cuenta (50) por cien*to de las previstas para cada uno de ellos, se in-
corporaran al Ente Administrador, representantes de los adquirentes.

Art: 5° Una vez adjudicado el cien (180) por ciento.de las parcelas
industrisles y puesto ep-marcha el sesenta y seis (66) por ciento -de

los establecimientos previstos, los titulares de dominio, constituiran
el Ente Administrador.



. Art. 62 En cada Parque Industrial regird un Reglamenio Inter-
no, el que previamente deberd ser aprobado por la Autoridad de
Aplicacion, y en el gue se establecera:

Y Qrgznizacién y funcionaimiento del Ente Administrador.

b) P.oporciones en los gastos comunes del Pargque Industrial que
correspondan a cada parcela industrial.

¢) Condiciones, dervechos y \sbhgabmnes referidas. al uso de los
bienes y servicios de uzo comun.

d) Participacion, en su cazo, de la Provincia o la Municipalidad.



CAPITULO III.
DEL DOMINIO Y LA TRANSFERENCIA

Art. 7° Cada prop.etario serd dueiio exclusivo de su parcela, la
qu> podra disponer o gravar con derechos reales, sin més limitacio-
nes que:. : ’ ,

a). Las previstas en la presente ley.

b) Las establecidas por-aplicacién de la ley 8.912.

¢) Las determinadas por la ley 7.229 y su reglamentacion.

d) Las .que surjan de las Ordenanzas Municipales sobre zonifi-

cacion, administracién y uso del Parque Industrial.

Art. 80 Las calles interiores del Paraue Industrial, los bienes de
uso comun y los reservadog wor la Provincia o las Municipalidades
para el cumplimiento de sus fines, seran de propiedad exclusiva de
la, Provincia o la Municipalidad, segiin corresponda.

Art. 99 Las Parcelas Industriales, o podrén ser utilizadas mas
que.con: el finpara-el cual fEErcn pr\%ﬁ, . de acuerdo.a las condi-:
ciones que se fijan en esta ley. - :

Art. 10. El adquirente de una Parcela Industrial debers com-
prometerse a:

a) Comenzar laq obras para la instalacién de la Planta Indua- .

trial en un p‘azo de cinco (5) meses. . ;

b) Finalizar las obras y poner en marcha la ‘Planta Industnal

en el plazo de treinta y seis (36) meses.

Los plazos sefialados se contaran a partir-de la’ toma de pnsesion
de la Parcela, y podién ser ampliados por-la Autotidad de Aplica-ci'én ‘

cuando en virtud de peticién fundada, las c1rcunstanc1as del caco
entidad y mouto del proyecto lo_justifiquen, £ ’
Art. 11, El adgquirente de una Parcela Industrial no podra ‘ceder-
la a terceros particulares, antes del principio de ejecucion de las
obras, ni constituir derechos reales sobre las mismas. ;



Art. 12. Cuando el adquirente de una Parcela- Industrial obtu-
iere facilidades pard’ el page del precio de“eompra, *deberd “abonal
como i
crips
acto do la escrituraeién. En-dicha opoitunidad se le otorgarg Ia' po-
sesiGr del’ inmuskle.

Y Art. 13; Los adquirentes de las Parcelas Industr‘iales tendran las

gaciones:

r con los plazes previstos para la instalacion.

ler g la pussta en marcha de la explotacion en el tiem-
po previste.

“sigulentes obl
&) Cumd
g

%) K

Arto 14, Bi se cambiare el destino dado originariamente a una .
Parcela, o si el propietaric no diere cumplimiento a las obligaciones

estable:i esta ley, la Provincéia o la Municipalidad segiin co-
ITEspor e, podién adquirir a titulo oneroso el dominio de las Par-
celas con mejoras rezlizadas sin que el propietario pueda oponer-
se a esta venta, Lusgo de gllo, podréan adjudicarlas nuevamente, con-
forme a la presente ley.

Axri. 15, €1 e trataze de tierras flscales afectadas al régimen de
la. pre “nte ley, ante el cambio de destino de la Parcela, o el incum-
plimients de las obligaciones establecidas en el articulo 13, se pro-
ducira ld retrocesién del dominio a favor de la Provincia, conside-
‘réndose ol adguirente a todos los efectos legales como poseedor de
mala fe.

Art. 16, La transferencia de dominio de las Parcelas que inte-
gran un Pmnue Industrizl o constitucién de derechsos reales scbre
las mismas, antes de finalizadas las obras seglin proyectos y planes
aprobados y puesta en marcha la Planta, sdlo podra realizarse -eon
la autorizaecién expresa de la Autoridad de Aplicacién, y en tanto
dicha transferencia no altere los plazos establecidos para la’ puesta
en mareha de la misma ni la cambie el destino fijado originaria-
mente. "

En tcdos los cazos deberd darse prioridad para la compra a la

Provinc'a o la Muniéipalidad, en las condiciones que fije la Regla-f

mentacisn.

Art. 17. Los particulares adquirentes de las Parcelas podran ena-
jenarlas con todo lo construido sobre las mismas, una vez finaliza-

das las cbras segiin proyectos y planos aprobados y. transcurridos
cinco (5) meszs dezde la puesta en marcha deé la planta industrial.
Previo cumplimiento de tales condiciones, para la realizacion de di-
¢hos actos, debera contar con la autorizaciéon expresa de la Autori-
dad de Aplicacién, la que evaluard su conveniencia y oportunidad.

imo el diez (10) por cienté del pre¢io a la fecha de''sus- j
- del boleto de uarnpravema y otro diez' (10) por ciéntd'én el




CAPITULO 1V
BISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

. s

Art. 18. Serd causal dz inhabilitacién de las empresas industria-
les y de servicios radicadas en los Parques Industriales, el incum-
plimiente por su parte del Reglamento Interno de cada _Parque In-
dustrial.

Art. 19. Los tributos, tasas y éontribuciones, que correspondan a
cada Parcela Industrial, seran a cargo de su propietario. A tal efec-
to, se realizaran las valuaciones en forma individual.

Art. 20. En el Reglamento Interno, en los titulos de adquisicién
v en toda otra forma convencional idénea que se adopte para el ca-
so, deberén incluirse las cldusulas limitativas al ejercicio del dere-
cho de propiedad que determina la presente ley. En las escrituras
traclativas de dominio deberd constar expresamente el ramo indus-
trial a aue se destinard la Parcela.

Art. 21. El Ministerio de Economia serd la Autoridad de Apli-
cacién de la’ presente lzy.

Art. 22. Derégzase la ley 7.983.

CAPITULO V
BISPOSICIONES TRANSITORIAS

Art 23 . Laq normas de esta ley regiran para’ ‘los’ Parques ‘Indus-
trizles aoro)rdos ton posterioridad a su vigencia, y asimismo para
los aprebados anteriormente, siempre que no se hayan efectivizado
en los mismos venta de inmuebles.

En los cases de Parques Industriales aprobados con anteriori-
dad en los que se hayan realizado ventas de predios con inclusion
de partes comunes, el Estado Provincial o las Municipalidades read-
quiriran la plemtud del domlmo de los mismos; a tal fin, por la pre-
sente- zey se los detlara de uti 1 idad publh,a y sujetos a exprop‘acion.



o né'n apso iy

5 'condmlones y oportunidad: de - las o@eracmnes te.ndlentes a
“3os- objetives sefialados, sera precisados en 1la reoqavy erifacién que
_ ¢l Poder Ejecutivo dicte d& &'} f‘%%t’e*ley, dentro de los ciento vein-
te (120) dias'de su vigencia.

Art. 24. Cumplase, comuniquese, publiquese, dése al Reg' stvo y
«“Baletin ©ficial” y archivese. ‘

SAINE 'JEAN.

R. P. SRT’ABERREN.

Reégistrada bajo. el nimero nueve n;xl siscientos veintisiete

~¢9:627) . _
A. L. Pascual

FUNDAMENTOS

Por 1a presente lgy se establece un nuevg ré n regulaorio
de la administracion, el dominio y la transferzn ia de lss :nmuebles
integrantes de los Parques Industriales, en susiicucicn del gue fija-
ba la ley 7.883 que ahora se deroga.

- En la misma se prevé que la administracion ev*
cada caso de un Ente Administrador, constit aimente por la
Provincia o Municipalidad segin correspondiere gu2 paulatina-
mente se iran incorporando los propietarios de las Palcelas hasta
quedar integrado por éstos exclusivamente. De esta manera, se evi-
ta toda remision al sistema de la Ley de Propiedad Horizontal na-
mero 13.512 -que hacia la norma derogada.

En lo referente al tema del dominio-y la transferencia de las
" Parcelas, se han establecido pautas y limitaciones al ejercicio del
derecho de propiedad, todo acorde con la naturaleza propia -del Par-
gue Indusfrial. Asi, se permite a los titulares dentro ge la especx-
ficidad del régimen gravar los inmuebles -con- derechos rezles, ha-
ciéndose viable de este modo su accesc al crédito con el objeto de
concretar las cbras de matalacmn de la industria.

Por otra parte, recogiendo la experiencia habida duran‘e la apli-

- cacién de la-ley 7.983, se regulan las condiciones kajo 1as cuales pue-
den ser transferidas las\Parcelas, las obras en ejecuc én y la planta
~industrial antes de su puesta en marcha. '
También se prevén las sanciones que se aﬂknaran a los ti ‘ml‘aves
‘de dominio en casc de incumplimiento de las obligaciones citadas en |
la ley, diferencidndose el caso -de las tierras gue fueran adquiridas
a particulares, de aquellas que hubiesen pertenecido al Fisco. ‘
Con. esta ley se completa el paquete de medidas destinadas a !
~concretar la- politica- fijada por la Provincia en materia de radica- !
cion de industrias, con el principal objetivo de descongestionar el
conurbano bonaerense.
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