El Senado y Camara de
Representantes del Estado
de Buenos Aires, reunidos
en Asamblea General, han
sancionado

Ley 695

SECCION|
DECLARACIONES GENERALES

Articulo 1.- El éjido de los pueblos sera dividido en_solares, chacras y quintas, y
tendra por extension una legua cuadrada a todos rumbos, o una superficie equivalente
a cuatro leguas cuadradas, cuando no sea posible-o conveniente ubicarla en esta
forma. La disposicién anterior._no alterala, extension especial que haya sido dada a
cada éjido por la ley o decreto-de su fundacién; a menos que las necesidades de la
agricultura requieran se ‘extienda ‘hasta las superficies dichas, cuya declaracion

compete al gobierno.

Articulo 2.- Los terrenos comprendidos dentro del éjido de los pueblos, son de pan-

llevar; y su enajenacion, bajo cualquiera forma que se verifique, se halla sujeta:

1. A la prohibiciéon que tienen los duefios de destinar estos terrenos al pastoreo,

con sujecion alo dispuesto en el Codigo Rural.

2. A la condicion de que ellos y sus sucesores en el dominio, no podran oponerse
en tiempo alguno a que se abran por los dichos terrenos las calles o vias
vecinales que el incremento de la poblacion hiciere indispensable, sin que
tengan derecho a indemnizacion, cuando se abriesen con sujecion a la

mensura y plano del pueblo y éjido aprobado por el Poder Ejecutivo.

Articulo 3.- El Poder Ejecutivo dispondra que los terrenos de los éjidos sean



mensurados y divididos en solares, quintas y chacras, antes de principiar la
enajenacion de los de propiedad publica. Uno de los planos de la mensura sera
expuesto en la casa municipal, otro en las oficinas del Departamento Topografico, y
otro en la oficina de Tierras Publicas, a la disposicion de los que quieran consultarlos.
Estos planos contendran la designacion de los lotes que se ofrecen a la venta, para lo

gue las municipalidades enviardn una relacion exacta al gobierno.

Articulo 4.- Las municipalidades deben reservar de la venta, con el acuerdo del
gobierno, los terrenos destinados a la formacion de los establecimientos publicos, los
que tengan montes, y los que sean aplicables a las necesidades colectivas del
municipio, como a plazas, mercados, cementerios, estaciones de ferrocarriles, paseos

y demas que pueda requerir el acrecentamiento-de la poblacion.

Articulo 5.- La posesion de los terrenos dentro de los éjidos, continuada sin
interrupcion durante cuarenta o mas afios, constituye un titulo suficiente de propiedad
contra toda gestion de dominio por parte del fisco o de las municipalidades: La
posesion podra ser justificada por ‘todos los-medios probatorios que admite la ley

comun.

Articulo 6.- La enajenacion de los bafiados sobre los rios Parana y Plata, y que se
comprendan dentro de los éjidos de.los pueblos de campafia, se verificara de
conformidad a lo dispuesto.en esta.ley. Las municipalidades de los partidos cuyos
éjidos tengan bafiados sobre los ries mencionados, propondran al gobierno, antes de
proceder a enajenarlos;.la ribera que debera dejarse en cada partido, y el gobierno lo
designara después de oir al Departamento Topogréfico y al fisco. Respecto de todos
los demés rios,.y. en la parte comprendida dentro de los éjidos, se entendera
designado comao_ribera de usocomun, la extensién de cuarenta varas en toda su
longitud de una a otra banda, pudiendo ser disminuida por el Poder Ejecutivo, si lo
creyese conveniente.

La extension de riberas en los dos casos a que se refiere este articulo, es
igualmente aplicable a-los terrenos de propiedad particular sobre los mencionados

rios.

Articulo 7.- El producto que se obtenga por la enajenacién de los solares, y por
arrendamiento de quintas y chacras, se declara renta municipal.
Se declara también renta municipal el producto de la enajenacion de las

quintas y chacras, con deduccion de un diez por ciento que se destina al fondo de



escuelas, y que debera depositarse en el Banco a la orden del Poder Ejecutivo.

SECCION I
SOLARES

Articulo 8.- Las cuestiones que puedan suscitarse sobre prioridad de presentacion,
mejor derecho a la posesion y limites de los solares, quintas y chacras, a
consecuencia de la aplicacion de esta ley, seran resueltas en primera instancia y
sumariamente por el juez de paz, con apelacion al juzgado civil competente, sin mas

recurso.

Articulo 9.- Los solares componen la traza del pueblo, y se donaran o venderan a los

individuos que quieran poblarlos.

Articulo 10.- Las condiciones de la donacion son las siguientes: El concesionario,
para obtener la propiedad del solar, ha de cercarlo y edificar en él una casa, debiendo
ejecutar una y otra cosa en el término de-un afo, contado desde el dia de la
concesion. Las casas comprendidas en las ocho manzanas mas inmediatas a la plaza
principal; serdn de adobe crudo o0 cocido; 'y los cercos del mismo material con dos
varas de altura.

Las casas y cercados que se hallen a -mayor distancia podran ser de cualquier
otro material menos costoso.

El concesionario no podra doenar, vender o transferir por cualquier otro contrato

el solar que se le hubiese entregado, antes de cumplir las condiciones anteriores.

Articulo 11.- La.infraccién o falta de cumplimiento de las condiciones mencionadas,

produce la nulidad de la donacion:

Articulo _12.- Las municipalidades no podran prorrogar el afio acordado para la
poblacién-del solar, sino por seis meses mas, y mediando entonces justa causa. Una

vez transcurrido este Ultimo término, no podra ser concedida ninguna otra prérroga.

Articulo 13.- La mayor extension de un solar sera la cuarta parte de la superficie de

una manzana de las del pueblo en que esté situado.

Articulo 14.- Una persona no podra obtener sino dos solares como maximum, por

donacion, debiendo en este caso, someterse a las condiciones establecidas por el



articulo 10.

Articulo 15.- Los actuales poseedores de los solares, siempre que no tengan titulos
de dominio sobre ellos, y no hayan cumplido las condiciones de poblacion
especificadas en los articulos precedentes, deberan ejecutarlas dentro del término
improrrogable de un afio, y si no lo verificasen, perderdn todo derecho a dichos

terrenos.

Articulo 16.- Se autoriza a las municipalidades para la venta de los solares, cuando la
crean conveniente por punto general. Esta venta podr& verificarse, o particularmente,
por el precio que se establezca previamente para todos por la municipalidad, o en
remate publico.

Si la venta se hiciere en remate se anunciara con treinta dias de anticipacion

adjudicandose al mejor postor.

MODO DE PEDIR Y OBTENER LOS SOLARES

Articulo 17.- Los tramites para la peticion de los solares son los siguientes:

El gestionante se presentara ante la municipalidad, designando el solar que
quiera adquirir y la municipalidad le otorgara la concesién mandando al mismo tiempo
que sea medido por el ingeniero municipal o la persona que haga sus veces.

La concesién sera consignada en un boleto que debe contener la enumeraciéon
de las condiciones de poblacion a que se halla sujeto y de la extensién, ubicacién y

linderos del solar.

Articulo 18.- La.municipalidad llevara un libro en que se anoten, por el orden sucesivo

de sus fechas, los boletos dados:

Articulo 19.- Los tramites para el otorgamiento en propiedad de los solares son los
siguientes:

El concesionario se presentara con el boleto obtenido y dentro del afio fijado,
solicitando el titulo de propiedad, y la municipalidad nombrara dos de sus miembros,
para que trasladandose personalmente al solar, verifiquen si se hallan o no cumplidos
los requisitos de la poblacion.

Los comisionados informardn en cada caso por escrito a la municipalidad, y
ésta segun los méritos del informe, mandara el otorgamiento del titulo de propiedad o

declarara caduca la concesion.



Articulo 20.- El titulo de propiedad ser& otorgado por el presidente de la municipalidad
en la escribania del partido, y contendra las trascripciones del boleto, del informe de

los municipales comisionados y de la resolucion pronunciada por la municipalidad.

Articulo 21.- Si no hubiera escribania en el partido, las escrituras seran otorgadas en
la misma forma ante el secretario de la municipalidad, debiendo ser consignadas

originales en un registro llevado por éste.

Articulo 22.- Cuando no hubiere municipalidad constituida en el partido, haran sus
veces en el reparto de los solares los comisionados establecidos por el Decreto de 27
de junio de 1868.

El juez de paz suplird igualmente al presidente.

SECCION Il
QUINTAS'Y CHACRAS

Articulo 23.- El terreno de los éjidos después de terminada la traza del pueblo, se
divide en quintas y chacras. Las quintas no‘podran pasar de una extensiébn mayor que

la de cuatro cuadras cuadradas.

Articulo 24.- Ningun terreno de quinta o.chacra puede ser enajenado sin que se
verifique previamente su-mensura y-su tasacion.

El agrimensor-municipal '@ un agrimensor especialmente nombrado practicara la
mensura del terreno y su tasacion. Si hubiere de venderse en remate, serd hecha por
la municipalidad..del ‘partido, auxiliindose cuando lo reputase conveniente con el

dictamen de peritos.

CONDICIONES DEL RECONOCIMIENTO Y DE LA ENAJENACION EN
FAVOR DE LOS OCUPANTES

Articulo 25.- Los actuales poseedores de quintas o chacras tienen derecho a ser
reconocidos como sus propietarios, siempre que ellos 0 sus antecesores universales o
particulares se hubiesen mantenido en su posesion durante cuarenta afios, a lo
menos, y los tuviesen actualmente cultivados o poblados bastando la mera ocupacién

0 nombre propio.



Articulo 26.- Los poseedores que sélo hubiesen cumplido veinte afios de ocupacion y
se encuentren en las demas condiciones del articulo anterior, tienen derecho a adquirir
la propiedad de los terrenos que ocupan, abonando la mitad del precio que se
establezca por las municipalidades por regla general y par cuadra cuadrada.

Los poseedores que no hubiesen cumplida veinte afios tendran la preferencia
sobre toda otra persona a comprar los terrenos que ocupen, al precio establecido en el

péarrafo anterior.

Articulo 27.- Los ocupantes de quintas y chacras se presentaran a ejercitar los
derechos que les acuerda el articulo anterior dentro de un afio contado desde la
promulgacion de la presente ley.

Si fuesen arrendatarios con un plazo designado, podran esperar su

vencimiento y seis meses mas.

TRAMITES DEL RECONOCIMIENTO Y. DE LA ENAJENACION

Articulo 28.- Los ocupantes de chacras y quintas-que estuviesen comprendidos en las
disposiciones de los articulos 25 y.26, se presentaran por escrito ante la municipalidad
respectiva acompafnando los documentosjustificativos de los requisitos que ellos
designan.

Si esta comprobacion debe hacerse entodo o en parte por la declaracion de
testigos, el escrito mencionara 'sus nombres, conteniendo ademas el interrogatorio por
el que han de ser examinados.

La municipalidad-admitira la informacion, y ésta sera recibida por el presidente,
sirviendo de actuario. el escribano del-partido, y sino lo hubiese, el secretario de la
municipalidad. Una vez. concluidala informacién, el presidente dara cuenta a la
municipalidad,y.ésta nombrard uno de sus miembros para que trasladandose al
terreno verifique si se halla o no cultivado o poblado.

El informe del municipal comisionado se agrega al expediente, debiendo en
seguida la-municipalidad declarar si el solicitante se encuentra 0 no comprendido en
las disposiciones de los articulos citados.

Si la declaratoria fuese dada contra el interés del solicitante, podra éste
formalizar su demanda ante el juez de paz dentro de cinco dias, y de la resolucién que

recayese, solo habra el recurso establecido en el articulo octavo.

Articulo 29.- La escritura del terreno sera otorgada bajo los términos decretados por el

presidente en la escribania del partido; y si no la hubiese, ante el secretario de la



municipalidad a quien corresponde llevar otro registro separado del de los solares, en

gque consigne originales estos documentos.

VENTA A LOS EXTRANOS

Articulo 30.- Los terrenos de quintas y chacras que se encuentren baldios dentro de
los éjidos, como los que no fuesen solicitados por los ocupantes dentro del plazo que
designa el articulo 28, se venderan en publica subasta, o en venta particular al precio
establecido por cuadra cuadrada.

Si la venta se hiciere en subasta, el presidente de la municipalidad la presidira,
debiendo también concurrir a ella el escribano del partido, o, si no lo hubiere, el

secretario de la municipalidad que levantara en cada caso el acta correspondiente.

Articulo 31.- No podra ser puesto en remate terreno alguno de chacra o quinta sin que
sea anunciada su venta, a lo menos durante 30 dias, en dos- periédicos y por carteles

gue se fijaran en el juzgado de paz delpartido y otros parajes publicos del pueblo.

Articulo 32.- No serd aceptada.en la subasta postura que sea inferior al precio

establecido para la venta privada.

Articulo 33.- El acta de la subasta sera presentada a la aprobacién de la
municipalidad y ésta la prestard si.se han- llenado los requisitos de los articulos
anteriores, mandando que se otorgue la escritura al mejor postor, previa oblacion del
precio que debe ser consignado.€n la tesoreria municipal.

La escritura se. otorgardinmediatamente en la forma que designa el articulo 28.
Articulo 34.- Cuando un-terreno fuere vendido a otro que su actual ocupante, tendra
éste derecho a-ser indemnizado por el comprador del importe de las mejoras a justa
tasacion.

ARRENDAMIENTO DE QUINTAS Y CHACRAS
Articulo 35.- Las municipalidades quedan autorizadas para arrendar las quintas y
chacras de que no hubiese compradores, por el precio que se fije por cada cuadra

cuadrada.

Articulo 36.- El plazo del arrendamiento no excedera de cinco afios, sin que puedan



ser enajenados los terrenos durante la existencia del contrato, a no ser que los

solicitaren en compra los mismos arrendatarios, con arreglo a las condiciones de esta

ley.

SECCION IV
DISPOSICIONES COMUNES A LOS SOLARES, QUINTAS Y CHACRAS

Articulo 37.- Una persona no podra obtener mas de dos solares, una chacra y una

quinta, subordinandose a las condiciones que fija esta ley.

Articulo 38.- No podréa igualmente serle reconocido a una persona dominio sobre una
extension de terreno de los éjidos superior al maximum de los solares, quintas y
chacras, a no ser que lo hubiese poseido a loe-menos durante 40 afios manteniéndola

cultivada o poblada.

Articulo 39.- Las municipalidades no podran acordar para el pago de los solares, un
plazo mayor que el de seis meses; pero el pago de las quintas y chacras se hara del
modo siguiente: se pagara al contado una quinta parte del precio total; y las cuatro
quintas partes restantes, se abonaran a los-6; 12 y 24 meses, sin interés alguno.

El terreno vendido quedara hipotecado hasta el pago total del precio, firmando
el comprador pagarés hipotecarios por cada una de las cantidades de los plazos.

El adquirente de una quinta.o chacra que quiera pagar al contado, podra
verificarlo, teniendo en este caso un descuento de nueve por ciento anual sobre cada

uno de los plazos.

Articulo 40.- Si.el comprador no abonase la cantidad correspondiente a cada uno de
los plazos, ser&.esperado.por tres meses por la municipalidad, pagando entre tanto el
interés de nueve por ciento anual, y si todavia no lo verificase, perdera la mitad de la
quinta parte oblada al contado, quedando el contrato rescindido.

La 'municipalidad vendera en seguida el terreno abandonado por el comprador.

Articulo 41.- Los registros, tanto de solares como de chacras, que deben ser firmados
por el secretario de la municipalidad en los casos que designa esta ley, no podran ser
sacados de la casa municipal, siendo uno de los primeros deberes de la corporacion y
especialmente de su presidente, su vigilancia, a fin de que sean llevados debidamente.

Articulo 42.- Las municipalidades fijaran los derechos que han de percibir los



secretarios por los actos que ejecuten en lugar de escribanos, con arreglo a las
prescripciones de esta ley; no pudiendo exceder a los que cobran los escribanos

publicos, segun el arancel vigente.

Articulo 43.- Los gastos de mensura y amojonamiento seran abonados por los

compradores de los terrenos, o por los que fueren reconocidos como duefios.

Articulo 44.- Las municipalidades enviardn mensualmente al ministro de Gobierno una
némina detallada de los titulos que otorguen sobre los solares y otra separada de los
otorgados sobre chacras y quintas. Estas ndminas seran archivadas en la Escribania

Mayor de Gobierno, pasandose antes una copia al Departamento Topografico.

Articulo 45.- Las municipalidades deben igualmente remitir al gobierno en el primer
mes de cada afio una copia exacta de los titulos que hubiesen sido otorgados por
solares, quintas y chacras durante el afio precedente en los registros respectivos.
Estas copias seran hechas por el secretario de la municipalidad, o escribano en
su caso, y rubricados al margen-.por el presidente. El escribano de Gobierno
confrontara las copias con las néminas de que habla el articulo anterior, y con su
certificado sobre la conformidad. o disconformidad, serdn pasadas al fiscal general, el
cual ordenard su archivo en la Escribania Mayor, si no hubiese vicio alguno que

subsanar.

Articulo 46.- Quedan autorizadas-las municipalidades respectivas de los pueblos
fronterizos para distribuir ‘gratuitamente “en propiedad hasta la cuarta parte de los
terrenos de sus éjidos, 'y en los pueblos que hubiesen de fundarse, ejerceran esta
facultad las comisiones municipales.

Las municipalidades, o en su defecto, las comisiones municipales, fijaran la
extension y condiciones-de paoblacion, bajo las que hara el reparto de los terrenos,
debiendo..procurar_por medio de ellos el establecimiento de colonias o familias
agricolas.

Articulo 47.- Autorizase al Poder Ejecutivo:
1. Para adquirir o expropiar en los partidos que careciesen de pueblo el terreno

necesario para formarlo siempre que lo estime conveniente para el mejor

servicio publico y prosperidad del partido.



2. Para adquirir por compra hasta una legua cuadrada en el éjido de los pueblos,
no existiendo terreno de propiedad publica y toda vez que a su juicio fuese
urgente promover la agricultura sin esperar el vencimiento del término fijado
por el articulo 158 del CAdigo Rural, en cuya época tendra positiva aplicacion lo

dispuesto en el articulo 2 de esta ley.
En este caso el terreno adquirido se enajenara en la forma establecida
por la presente ley debiendo las municipalidades remitir al gobierno el importe

de lo vendido hasta integrar la suma empleada en su adquisicion.

Articulo 48.- Comuniquese al Poder Ejecutivo.



